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THONG BAO
V/v chSp nh{n tling ky hSp tl6ng theo m5u

cria C6ng ty TNHH Cat Tiger Khareal

Cdn cri Lu4t 86o v€ quydn lqi nguoi ti6u dirng ngity 17 thang 1 1 n6m 2010;
Cdn.cu Nghi dinh-s6 991201IAID-CP ngdy 2711012011 ctra Chinh phir quy

dinh chi tiiit vd huong din thi hdnh mQt s6 aieu cira Luit Brlo v€ quy6n loi ngudi
ti6u dirng;

Sau khi xem xdt h6 so ti6p nhAn ngdy 281912011 cira C6ng ty TNHH Cat
Tiger Khareal v6 vi6c dnng kj hgp d6ng theo miu mua brin can hQ chung cu thuong mai.

Sd C6ng Thuong Khrinh Hoa th6ng b6o ch6p nhan dnng ky Hqp d6ng theo m6u
mua bdn cdn hO chmg cu thuong mai cua C6ng ty TNHH Cat Tiger Khareal, g6m:

l. Hqp d6ng Mua biin cdn hO chung cu thuong mai.
2.3. Citc Phu luc 01, 02, 03,04,05, 06, 07 vd 08 dinh kdm theo Hoo d6ng

n€u tr6n, cu th€:
Phu luc 0l - Bang m6 ta vAt li6u, thi6t bi hoan thi6n

dugc duygt tr6n khu d6t
tAng c6 cin h6 mua brin
can hQ miu I

cdn h6 m6u 2
ham 3

Phu luc 07 - Bang nQi qyy quan lj sir dung nhd chung cu
Phg lqc 08 - Bang k€ de ngh! sria chira

?C nghi C6ng ty TNFIH Cat Tiger Khareal th6ng bdo c6ng khai cho nguoi ti6u
dung vC ngi dung hqp d6ng theo miu dd duoc ch6p-thuAn vd-c6c ven b6n ph6p lli
li6n quan theo quy dinh cfra phrip luAt.

Th6ng b6o ndy kh6ng c61i nghia

4m d6.
Luu f : C6ng ty TNHH Cat Tiger Khareal chi duoc rip dgng hqp d6ng miu khi

ttap ,r,g dri cric di6u ki€n kinh doanh theo quy dinh cta phrip tuai ua'ap a,ing t.ong
ph4m vi tinh Khrinh H

(D{nh kdm Hqp _ iu vd cdc phu luc; 0l, 02, 03, 04, 05, 06, 07 vd 0g,io,?*f ty TNHH Cat Tiger Khareal dd duqc Sd C6ng Thuong tinorln-Uao ra,
nnqn).

Noi nhQn:
- Cl' TNHH Car Tiger Khareal;
- Cuc CT & BVNTD-BCT;
- So X6y dung KH;
- I-uu: VT. TM.

Nguy0n Ngqc Mitrh
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CONG TY TNHH CAT TIGER KHAREAL

ceNG noa xA nol cnu Ncuia !,rET NAM
DQc l{p - Tr; do - HSnh phric

Khdnh Hda, ngay thdng ndm 20...

HQ? DONG MUA BAN CAN HO CHT]NG CITTHU'ONG MAI
n[AN: CHUNG CIINAPoLEoN CASTLE I

s6............./I{E

Cdn cu B0 Lu4t D6n sg ngdy 14 thang 6 ndm 2005;
Cin cri Lu6t Kinh doanh b6t dQng san si: AOtZOrutqH^l3, ngdy 25 thing lt n6m

2014;
Cdn cu Lu6t XAy drnle sO SOIZO t +lqff l 3 ngdy 1 8 th6ng 6 nlm ZOI 4;
Cdn cu LuQt Nhd it s6 6512014/QH13 ngay 25 thring 1 I nirn20l4
CEn cri Lu6t Bdo v€ quy6n lgr nguoi ti6u ding ngiry 17 thang I 1 ndm 2010;
aan ;.;i!;+ 

'a"iiDbrsnro-cp 
ngdy to/oet2otscira chi r phr quy dinh crri\

ti6t thi hanh mQt s6 diAu cua Lu6t kinh doanh U6iaOng san; Vl>
cdn cf Nghi dinh s6 46120 I 5ND-CP ngi\y t2los t20t5 cta chi h pht quy dinh quan 15 Ja

l! ch6t luong vd bao tri c6ng trinh x6y drmg; /X
Cdn cf Nghi dinh sO gglZOtS,rX|O-CP ngdy 2O/tOt2Ots cua Chinh phri v6 quy dit+,,,

chi ti6t va huong dan rhi henh m6t stl di€u crha Lu6t Nhri d;
c[n cri Nghi dinh s6 ggtzot l/ND-cp.ngdy, 27ltol2o11 cira chinh phr] quy dinh

chi titlt va huong dan thi hdnh m6t so oieu-crla Luat Bdo v6 quy6n l<ri ngudi ti6u
dirng;

Th6ng tu 02l20t6tfr-Bn ngity t5l02lz0l6 cria 86 X6y dpg v6 vi6c ban hanh
Quy 

u tu s6 3335776703 do Sd K6 hoach vd Diu tu
tinh 17;

cin cu quyct ainrr chri chuong aau tu so 2672leD-uBND ngiry lll9l20l7 cia
tJtsND tinh I(hrinh Hoa;

can 9ri Gi6v ph6p xay dpg so t:slcpxo-SXD ngdy 2}to9t20r7 cria Sd Xdy dsng
tinh Kh6nh Hoa;

cdn cir vin ban 914/8 ngiry 1810912017 cira c6ng ty TNHH cat Tiger Khareal ban

lll q,.. Pto 
tam tinh can h9 thu6c du an chung cu Napoleon castle I tu, zs-zo Nguy6n

Dinh Chi6u, phuong \{nh Phuoc, Nha Trang, Kh6nh Hoa;
Cin cf vin bdn sO ..............1S>O- ,gay.... ..tt,*,g......ndm 2Ol7 ctn Sd XAy dmg

Khdnh Hoa xric nhfn du an chung cu.......... drr <Ii6u kiQn duo. c ban nha 0 hinh thanl ffong
tuong lai;

Cdn cri vdo nhu cAu cria hai b€n, chung t6i g6m:

qqN lAN CAN Ug CHUNG CtITr{UOri{G M{ (sau tr6y goi t,it rir B6n n6n;:
CONG TY TNHH CAT TIGER KTIAREAL

420t720037Gi6y chrmg nhan deng kj kinh doanh:
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CONG TY TNHH CAT TIGER KHAREAL

Dai dien boi Ong: LC Van D[ng Chric vu: Gi6m d6c

Sd CMND: 225585321, do COng an tinh Khrlnh Hoa cAp ngiry 3110712012.

Dia chi: S5 :C Ouong 84, Khu dO thi V*urh Di6m Trung, Vinh Higp, Nha Trang,

Khanh Hda.

Dign tho4i: 0258. 246.5047
SO Ai knoan: 37 3779 79 001 tai Ngdn hang TP Bank - Chi nh6nh Nha Trang.

BtN MUA CAN H0 CHUNG CII(sau il6y ggi tit li BOn mua):

Ho vir t6n: ong:

Ngdy thang ndm sinh:

so cvnrio:
--!Ngay & nor cap:

H6 khAu thuong tr[:
Dia chi li6n hQ:

DiQn tho4i li6n hQ: Fax:

Email:
so ai uroan (n6u co): I al l\gan nang:

M5 s6 thu6 (n6u c6):

khod,n sau dAy:

DiAu 1. Gi6i thich tir ngir
Trong hgp d6ng ndy cac tu vd cum tu ducri dAy tlugc hi6u nhu sau:

1. "aan iO" ta mQt can h0 du<v. c xdy dgng theo cAu truc ki6u kn6p kin theo thi6t k6

dE duo. c ph€ duyQt thuQc nhd chung cu do C6ng ty TNHH Cat Tiger Khareal d6u tu xAy

dprg voi circ dip di6m dugc m6 ta tai Di6u 2 cira Hqp d6ng ndy;

2. "Nhi chung ctP' ld toan b6 nhd chung cu c6 cdn hq mua brin do C6ng ty TNHH

Cat Tiger Khareal ldm cht dAu tu, bao g6m c6c c5n h0, dien tich kinh doanh, thucrng mai

vir c6c c6ng trinh tiQn ich chung cira tda nhd, k6 ci phAn khu6n vi6n '.duo. c xAy dlmg theo

quy ho4ch tpi s6 25-26 Nguy6n Dinh Chi0u. phuong \{nh Phu6c, thdnh ph6 Nha Trang,

tinh Khanh Hda;
3. "Hgp tldng" ld hgp d6ngmua ban cen hQ chung cu niry vA tgan bQ c6c Phlr lqc

dinh kdm ctig nhu mgi sua OOi, UO .*g b'ng vdn ban doi voi Hqp diing ndy do c6c b6n

lap vd ky k6t trong qu6 trinh thuc hiQn Hoo d6ng ndy;''. 
4.'"Gi nei cin hQ" ld t6ng sO ti6n Uarrcen hQ dugc x6c dlnh tei Di6u 3 cria Hgp

d6ng ndy;
5. "DiQn tich sfr dgng cin hQ" ld diQn tich su,dung ri6ng cria cdn h6 mua bdn dugc

tinh theo kich thu6c th6ng thriy va rlugc ghi vdo Gidy chtmg nh4n cdp cho Ben mua, bao

gdm cn phin di€n tich tubng ngdn c6,c phdng b6n trong cbn hq vd dign tich ban c6ng, 16 gia

(n6u co) gi" tidn voi cdn h6 d6; kh6ng tinh tuong bao ng6i nhd, tuong ph6n chia c6c cdn

hO vd di6n tich sin c6 cQt, hQp k9 thuflt ndm b6n trong cdn h0. Khi tinh di6n tich ban c6ng

thi tinh toam b0 dien tich sdn, tru<rng hqp ban c6ng c6 phin diQn tich tuor.rg chung thi tinh

Hai b6n d6ng y ky t6t trq,p d6ng mua ban cen hO chung cu thuong mai voi c6c di6u
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CONG TY TNHH CAT TIGER KHAREAL

tu mep trong cua tuong chung duo. c tn6 nien 16 fong ban vC thi6t k6 mat bdng cnn h6 dd
duo. c ph6 duyQt;

6. "DiQn tich sirn x5y dgng cIn hQ" ld di6n tich tluo.c tinh nr tim tudng bao, tudrng
ngln cin h6,bao g6m c6 diQn tich sin c6 c6t, h6p k! thuat nim bCn trong cdn hQ.

7. "PhAn sii hiiu ri6ng cria BGn mua" ld phan diQn tich sri dqng cdn h6 dugc quy
dinh t?i KhoAn 6 DiAu ndy vd c6c trang thi6t bi ky thuat st dung ri€ng gln tl6" voi can h6
niry;

8. "Phin sO hiru ri6ng cria B6n b6n" ld phan diQn tich trong nhd chung cu nhmg
B€n briLn kh6ng ban md giir lai d6 su {rng ho4c kinh doanh vd Ben brin cfrng kh6ng phAn
b6.gi6 tri phAn diQn tich thu6c sd htu ri€ng ndy vdo gi6 ban cin h6, do B6n ban tg qurin lj
ph6n di6n tich thu6c sd hftu ri6ng ndy;

9. "Phin sri hftu chung trong nhh chung cu" la phdn dien tich vd c6c thi6t Ui tluQc
so hiru, su dung chung trong nhd chung cu theo quy dlnh cua phrip luat nhd d vd duoc c6c
b€n thoa thu4n cg th6 tai Khoan 3 DiAu l1 cria Hqp d6ng ndy;

l0."B6ng ngi quy nh.ir chung cu" ld bdng n6i quy quan lj, su dqng nhd chung cu
duoc dinh kdm theo Hon d6ng ndy vd.t6t cir c6c sua OOi, b6 sung duo. c B€n ban lap thenh
v6n ban (trong truong hgp chua drl <lidu ki6n t6 chuc HQi nghi nhd chung cu) hodc tluoc
HQi nghi nhd chung cu th6ng qua trong quri tinh quan ly, sri dgng nhd 0;

1 l. "86o hinh cIn hQ" ld vigc khic phuc, sua chira, thay thti cric h4ng muc theo quy
dinh tai Di6u 9 cta Hgp diing ndy khi b! hu h6ng, khi6m khuytit hoac khi vgn hanh su
dung kh6ng binh thucmg md kh6ng ph6i do t6i cua nguoi su dgng cnn h6 g6y ra trong
khoang thoi gian theo quy tlinh cta ph6p lu4t nhd o vd theo thoa thu6n trong Hon d6ng
niry;

12. "Kinh phi b6o tri phAn sO hiru chung nhir chung cu', lir kho6n tiinZ% giitbin
cin hQ truoc thu6 md c6c b6n co nghia q phdi dong g6p aOi voi pnan sd hiru ri€ng cira
minh d€ phUc W cho viQc bao tri ph6n so hiru chung trong nhd chung cu;

1 3. " 86o tri nhA chung ct/' hi vigc duy tu, b6o dudng thudng xuy€n, sua chta dinh
kyi,, sua chia dQt xu6t nha d vd thi6t bi xdy dpg c6ng nghg gin voi nhd chung cu d6 nhim
duy tri chdt luong nhd chung cu;

14. "Dich vg vin hirnh quin lf nhi chung cu,' ld ciic dich l,u quan l! v6n hanh nhd
chung cu, bao g6m viQc qudn lf, v6n hanh nhem dam b6o cho nhd chwrg cu hoat tl6ng
binh thuong;

15. " Doanh nghiQp qu6n lf vin hirnh nhi chung crt'' ld don vi thpc hi€n viQc qudn
l!, vAn hdnh nhd chung cu sau khi nhd chung cu duoc x6y dpg xong vd dua vdo sir dUng;

16. " Sq xiQn b5t kh6 kh{ng" ld su ki6n x6y ra m6t caifr nrach quan md *5i Uen,
hodc cdc b6n trong Hqp d6ng ndy klr6ng th6 luong trudc duo. c vd kh6ng th6 khic phuc
duo. c dg thuc.hidn c6c nghia 4r cria minh theo Hgp d6ng ndy, mdc dir d6 rip dpng moi bi€n
ph6p cdn thi6t vd kha ndng cho phdp C6c tnrong hgp duoc.coi ld sg kiQn bAt kh6 khang
duoc c6c b€n nhAt tri th6a thu4n cu th6 tai Di6u 14 ctra Hgp d6ng ndy;

17."Phi qu6n lf vfln hinh nhi chung crt'' Iir c6c khodn chi phi hang thang md B6n
mua phdi thanh todn cho Doanh.nghiep quan l! van hanh nhd chung cu d6i voi dich vu
quar ly dugc quy dinh tAi Hap ddng ndy vd Bdng nqi quy quan lyi su dgng nhd o chung cu
dinh kdm hgp d6ng ndy;
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CONG TY TNHH CAT TIGER KHAREAL

18."Gi6y chri'ng nhin" ld GiAy chrmg nhan quy6n su dpng d6t, quyirn sd hiru nhd o
va Gi san khac gin lien vcri d6t do 

"o 
qu* nhd nudc c6 thAm quy6.t cAp cho B6n mua c5.n

hQ theo quy dinh cria ph6p lu4t;
t9.'"i{a ting k} tliu4t" bao g6m hQ th6ng tluong giao th6ng, he th6ng diQn chiilu

sring c6ng cQng, diQn sinh hoAt; hQ th6ng c6p tho6t nu6c sinh hoat, nu6c th6i; h0 th6ng thu

gom nuoc th6i;
20."H4 ting xd hQi" bao gdm nhd sinh ho4t cQng tl6ng, cAy xanh, bdi dQu xe, s6n

choi.
DiAu 2. Dnc tli6m chfnh cria cin h6 mua b6n
B€n ban d6ng f ban vd BCn mua d6ng y mua cin hQ chung cu nhu sau:

2.1 . Ddc di6m cdn h6 mua b6n:

a) Can hQ s6:...........; T6ng: ..........; thu6c chung cu Napoleon Castle I t4i s6 25-26

Nguy6n Dinh Chi6u, phuong VTnh Phu6c, thanh ph6 Nha Trang., tinh Kh6nh Hoa.

b) Di6n tich st dr,mg cdn hQ: m2 (C6 mflt bdng cdn h0 dinh kdm theo

Hqp d6ng ndy). DiQn tich ndy du-o. c tinh theo kich thuoc th6ng thrjy (gqi chung ld diQn tich

th6ng thiry) theo quy dinh t4i Khoan 6 Di6u 1 vd ld cdn cu d6 tinh gi6 ban can h0 tai Di6u 3

cira Hqp d6ng ndy; 
.

(i) Hai b6n nhdt tri rdng, diQn tich ft6ng
thay d6i theo thlrc tC do d4c tai thoi di6m ban

ch6nh lQch t6ng ho[c gi6m (+A) qu6 2% so v
c5n hQ sE duo. c di6u chinh lpi theo diQn tich
toan gi6 tri hrong img phdn ch6nh lech diQn tich (theo dor gi6 quy dinh t4i Di6m a Khoan I
Di6u 3) cho b6n kia trong vong 07 ngdy kO tu ngdy ban giao cdn h9.

(ii) Bi6n ban ban giao cdn hq sC ghi 16 diQn tich th6ng thiy thuc t6 vd ch6nh lQch so

voi di6n tich ghi trong hgp d6ng mua ban (n6u c6) vd ld mQt b6 phan kh6ng th€ tach roi

cira Hqp d6ng ndy. Dign tich c6n hQ duorc ghi vdo GiAy chtmg nhAn cAp cho B6n mua duoc
xdc dinh theo diQn tich th6ng thiry thr,rc t6 khi ban giao cin hQ.

c) DiQn tich sirn xAy {mg cnn h0 ld:...... ...... m2,, diQn t(ch ndy dugc tinh theo quy

dinh tai Khoan 7 Di6u 1 cria Hqp d6ng ndy;

d) Muc dich s[r dung cdn h6: dung dC 6.

d) Nem hoan thanh vi6c xdy dpg: Qui 1/2019.

e) C6c dqc di6m khric n6u tai Bang m6 t6 vdt lieu, thi6t bi hoan thiQn (dffi kdm theo

Hqpd6ngndy)..
2.2.D4c di6m v6 dAt x6y dmg nhri chung cu Napoleon Castle I
a)Thuad6ts5:. 168

b)Tdband6s6:18
c) Loai nha, c6ng trinh xAy dr.mg: Cdn hg chung cu
d) Vi tri nhd, c6ng trinh x6y dlmg: Chung cu Napoleon Castle I t4i 25-26 Nguy6n

Dinh Chi6u, phuong Vinh Phu6c, thanh ph6 Nha Trang, tinh Kh6nh Hoa.

e) Quy m6 nhd, cdng trinh xAy dgng: _ .,

lm'.

- Ffinh thuc su dung A6t: Su aling ri€ng; Mgc dich su dgng d6t: D6t d tgi d6 thi
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- F., nan su dpng dAt: Nguoi mua nhir O gan tien voi quy€n su dgng d6t dugc su
d\mg d6t 6n dinh ldu dni.

- Ngu6n g6c sri dpng d6Lt: Nhd nu6c giao d6t c6 thu ti6n su dpng d6t.
Didu 3. Gi6 b6n cin hQ, kinh phi b6o tri, phuong thrlc vA thcri h4n thanh torin
l. Gi6 b6n can h6
a) Gi6 ban cen h0
Gie ban cdn hQ tluo. c tinh ttreo c6ng thuc l6y don gi6lm2 sri dqng cin h6 (x) voi t6ng

diQn tich st dqng cen hd mua b6n, cu th€:
- Gi6 ban tru6c thu6
......... m su oung x............ .tl6ng/1 m2 sri dung : .d6ng. (a)

- C5c khoan l9 phi truoc !a, pf,i ,a l€ phi theo quy dinh crla ph6p luat liCn quan d6n
vi6c thuc hiQn c6c thri qrc xin cdp GiAy chtmg nhdn cho B6n mua. Cdc khoan lQ phi vd chi
phi niry do B6n mua chiu tr6ch nhi€m thanh torin.

- Chi phi tet nOi, lip <Iat c6c ttrltit U| va su dpng cric dich w cho cdn h6 g6m: dich ru
cung cAp gas, dlch vg btru chinh, vi6n th6ng, truy€n hinh vd c6c dich 4r kh6c mir B6n mua
sri dqng cho ri6ng cdn hQ. Cric chi phi ndy BCn mua thanh todn tr.uc tiiSp cho don v! cung
rng dich vu.

- Phi quan lj vdn hanh nhd chung cu hang thring. K€ ru ngdy birn giao cdn hd cho BCn
mua theo thoa thudn tai Di€u 8 cria Hgp d6ng ndy, B6n mua c6 tnich nhi6m thanh to6n chi
phi qurin lli vdn hdnh nhd chung cu theo th6a thuAn tai Khodn 4 DiAu 1l cta Hgp d6n
nay.

- Kinh phibao tri phdn so hiru chung cua nhd chung cu bing2% girl ban cdn hg (tinh
tru6c thu6) ld: 2oh. x gi6 ban can h6 ltinh huoc thud) :......d6ng,

c) Hai b6n th6ng nhAt k€ tu ngdy bin giao cdn hO vd trong su5t thoi han so hiru, sri
dpng cdn hQ dd mua thi Bdn mua ph6i n6p c6c nghia ru tAi chinh theo quy dinh hi6n hanh,
thanh toan phi quan lj, v6n hinh.chung cu hang thang vd cric loai phi dich 4r kh6c do viQc
sri dpng c6c tiQn ich nhu khi d6t, cli6n, nu<rc, di€n thoai, truy6n hinh c6p, phi tr6ng gif
xe.....cho nhd cung c6p dich w.

2. Phuong thric thanh todn:
Thanh toAn bang ti6n Viet Narn d6ng th6ng qua hinh thuc chuy6n khodn vao tdi

khoiin cria Bdn b6n theo s6 tai khoan sau:

Chu tai khoan: C6ng ty TNHH Cat Tiger Khareal
56tai khoan: 37 377979001
Tai: Ng6n hirng TP Bank - Chi nhinh Nha Trang
'fhoi di6m xrlc dlnh BCn mua da thanh todn tidn ld th<vi di6m B6n mua chuy6n khoan

dd ghi c6 vdo tai khoan crla B€n b6n.
3. Ti6n d0 thanh toan:
a) Thoi han thanh toan ti6n mqa cdn h6 (kh6ng bao gOm kinh phi b6o tri phan so hiru

chung 2%), ti6n dg thanh todn cu th6 nhu sau:

R
s0
IHUdil[#
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Thanh todn theo phuong thirc tr6 chQm, duo. c thirc hign vdo c6c dot thanh to6n nhu

sau:

- Dot 1: Ngay khi kj Hqp d6ng mua ban (kh6ng bao g6m tidn c9c):.20Yo

- Dgt 2: 60 ngdy k9 tu ngay thanh toen dgt 1, ngay khi hoan thanh tAng6:20Y.
- Dgt 3: 60 ngdy k6 tu ngdy thanh toan dqt 2, ngay khi hoan thanh tAng12 l0%
- Drvt 4: 60 ngdy k6 tu ngdy thanh toan dgt 3, ngay khi hoan thanh Qng 18: 10%

- Dqt 5: 60 ngdy k6 tu ngdy thantr torin dqt 4, ngay khi hoan thanh tdng 24: l0o/o

- Dot 6: 60 ngdy kC tu ngdy thanh toan dgt 5, ngay khi hoan thanh t6ng 30: l0o/o

- Dqt 7: 60 ngdy kC tu ngdy thanh toan dgt 6: 10%
- Dot 8: 30 ngdy k6 tu ngdy thanh toan dqt 7, nh4n th6ng b6o bin giao cdnh6:5o/o
- Dgt 9: Ngay khi c6 Gidy chimg nh4n hoac nhdn Th6ng b6o nhan Gi6y chimg nh{n:

5Yo

Ghi c.hil: Trudng hcro ngay ddn hqn thanh todn trilng vdo.ngdy Thu 7, Chu Nhdt,

ngay l€, T€t thi ngay thanh todn du l tinh vdo ngqt ldm viQc la2 ti4p.

b) Thanh toan kinh phi bno tri phAn so hfru chung 2%:

BCn mua c6 trrich nhi6m thanh to6n cho BCn ban 2% nhi b6o tri(tinh 
;;ff;1,:?Jil

niry viro tai khoan ri6ng t4i
an ly vd sE birn giao khofur

ho Ban Quan t4 nhd chung cu qu6n lf trong vdng 30. ngay
nhdn Fan Quan hi cria Uy ban nh6n dan thenh ph6 Nha
tri ph6n sd hiru chrug nhir chung cu theo quy dlnh phap

luAt, tru truong hqp c6c b6n c6 th6a thudn d6 Cht dAu tu t4m quan lj kinh phi ndy.

Didu 4. Ch6t tuqng c6ng trinh nhir O
1) B€n ban cam .k6t dim b6o chAt lugng c6ng trinh nhir chung cu, trong d6 c6 can hQ

nOu tai Di€u 2 Hgp d6ng niry theo dirng thi6t k€ dd duo. c ph€ duyQt vd su dqrng dring hodc

tuong duong c6c vAt liQu xiy dWg cdn h0 md hai b6n d6 cam k6t trong Hgp d6ng ndy.

2) Ti6n dQ xAy dpg: BCn b6n c6
h6 theo dung ti6n dq quy dinh tai Di6m

3) B6n Ban phii thqc hi$n xdy dpg c6

ph9c W nhu cAu d cria B6n mua theo dirng

duoc ph6 duyQt va bAo ddm ch6t luong theo

nu6c quy dinh.

. +) ilen brin phdi hoan thanh vi€c xAy dqng 96c c6ng finh ha t6"g phuc w nhu cAu o

tm6t y6u cria BEn mua theo nQi dung dU an vd ti€n d0 dd du-o. c ph6 duyqt tru6c ngiry BCn

B6n bdn giao nhd 0 cho B€n Mua, bao 96 n, hQ th6ng duong giao th6ng; h0 th6ng diQn

chi6u s6ng c6ng cgng. didn sinh ho4t; hQ th6ng cung cdp nudc sinh ho4t. nuoc thai: h6

th6ng th6ng tin lidnl1c (ndu c6 thda thudn g c6ng trinh hp

tAng xa hQi, dam b6o theo dirng quy chudn 6c quy dinh vd

thii5t kC dugc phd duyQt vd duoc c6c ccr qu hohn c6ng cho

ph6p dua c6ng trinh viro su dgng.
Di6u 5. Quy6n vir nghia vg cria BOn bin
l. Quyin cta BGn b6n:
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. a) Y6u cdu Bdn mua tr6 tidn mua cin hQ theo tlung thda thuan tai Di6u 3 crla hop
d6ng vdr duq.c tinh l6i sudt trong hucrng hqp B€n mua cham thanh toiin theo ti6n tl6 th6a
thuen tai Di6u 3 cira hgp d6ng ndy. ViQc tinh lii sudt cham thanh to6n duo. c hai b6n thoa
thufn vd quy dinh cp th6 tai Khoan I Di€u 12 cria Hgrp d6ng ndy;

b) Ydu cdu B€n mua nhan ban giao cin hq theo dung thoi h4n th6a thu6n ghi trong
Hqp d6ng ndy;

gi ff"';ilT#;::':ilff#'#f;i"trjfr
th g nay; 

.

dich vs tiQn ich kh6c n6u B6n mua (n"& ;:1,';X'" li[f,H";?. ffl',iH';X;3:
nhugng hqp d6ng mua. b6n cnn hQ tu B€n mua) vi pham c6c quy dinh v6 quan lli nhd o
dugc cAp c6 thdm quy6n ban hdnh vd Bang n6i quy quin l1i su dung nhd chung cu dinh
kdm theo Hqp d6ng niiy;

. d) Duo. c quydn thay d6i trang thi€t bi, vdt li€u {Ay dWrg c6ng trinh nhd d co gi6 tri
ch6t luong tuong duong theo quy dlnh cta ph6p lu4t vd xdy dtmg;

e) Thgc hiQn c6c quydn vri tnich nhiQm cria Ban Quan t i ntra cnu"g cu (n6u c6) trong
thoi gian chua thdnh lap Ban Quan hi nhd chung c
thanh lAp Ban Quan tri nhd chung cu dn ddu; lUa
quan l;i, v6n hdnh nhir chung cu d6 quan lj vAn
chung cu viro su dung cho tl6n khi Ban Quan tn nhd chung cu duo. c thdnh l6p;

g) Don phuong chdm dtrt hqp d6ng mua bdn cdn h6 theo thoa thuAn tai Di6u 15 cua
Hqp d6ng ndy;

h) Y6u cAu BOn mua ngp phpt vi ph4m Hgrp d6ng ho.ic biii thuong thiQt hai khi vi
pham c6c th6a thu{n thu6c dign phai nQp phat hoqrc phAi boi thuong trong hqp d6ne nav

. k) Trong thoi gian thgc hiQg Hgp d6ng, B€n brin kh6ng chiu tr6ch nhi6m v6 moi
khi-6} nai, ki6n tung hodc tranh chdp giira Bdn mua nhd voi b6n thu 3 niro phrit sinh kh6ng
do l5i cria BCn ban;

l) Trong thoi gian chtra thdnh l4p Ban Quan trr nhd chung cu, du-o. c dai diQn cho b6n
su dung cin hQ.mua b6o hi6m ch6y n6 theo quy dlnh cria phrip luAt;

m) Tir.ch6i h5 trg BCn mua nhd ldm c6c thn tuc chuyiin giao quy6n vd nghia 4r thgc
hi6n Hop d6ng trong r{*g hSp vi6c chuy€n giao ndy kirOng-aap ,#g.a. J[, fie, CW
9i$ gi Di6u l0 Hoo d6ng nay ho4c khong phir hqp voi qut dinh cri-a phrip ludt tai thoi
di€m chuy€n giao;

. n) Ydu cdu B6n mua nQp dAy du c6c gi6y to co li6n quan vd thanh torin cric kho6n
thu6, phi, lQ phi li6n quan (n€u c6) d€n vi6c lirn thrj tuc xin c6p Gi6y chrmg nhan drmg t€n
B€n mua theo quy dinh cua phrlp lu4t (tni truong hQp B6n mua r.u lam thu qc c6p ci6y
chrmg nhqn);

o) C6 quy6n k6o ddi thoi han lam thn tuc ho{c ho
B€n mua khi B€n mua kh6ng tllp rmg ddy till cric di n
Hqp d6ng ndy;

I
//o

q

hodc theo quy6t dinh cua co quan nhd nuoc c6

. i).Duo. c khai th6c, kinh doanh ciic dlch
thiet ke d6 duqg phd duy6t tar ph6n di€n tich
ngu6n thu bir tlap chi phi quan ly vdn hanh toa nhd;
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p) Cric quydn khric theo quy dinh tar Hqp d6ng nay

2. Nghia vg cria BGn b6n:
a) Cung c6p cho BCn mua. c6c th6ng tin chinh xric v6 quy ho4ch chi titit, thitit k6 cen

hQdd duqc ph6 duy6t. Cung cAp cho B6n mua kdm theo hqp $6ng ndy 0l (mqt) ban vE

thi6t k6 mflt bnng cdn hQ mua ban dd dugc ph€ duyQt vd c6c gidy to ph6p li co li6n quan

d6n vi6c mua bdn can hQ d6l
b)Xdy dr,mg nhd d vri c6c c6ng trinh h4 tAng theo dring quy ho4ch, nQi dung h6 so du

an vd ti6n dQ dE duo. c ph6 duy6t, dim bio khi ban giao thi B6n mua c6 th6 su dung vd sinh

hoat binh thudrng;

c) ThirSt td aien tich, m[t bdng cdn h0 vd *ri6t k6 cQng trinh ha t6ng.tuan thir quy

hoqch vir c6c qqy dinh cria phap luai v6 xAy dgng. fhi0t ki5 di6n tich, qat bene c6n hQ sE

kh6ng b! thay d6i, trir.truong hsp c6 y€u cAu cta ccr quan nhir nuoc c6 thAm quy6n;

d) DAm bAo chAt lugng xAy dr,mg, kOn tr0c k! thuft vd m! thu{t cdn h6 theo dung

ti6u chuAn thitlt k6, ti6u ctruAn ty mu4t hien hanh;

d) BAo quan cdn h6 trong thoi gian chua giao nhd o cho B€n mua; thuc hi6n bAo hanh

c5n h9 theo quy dinh tar Di6u 9 cria Hgp d6ng niry;

e) Bdn giao cnn hQ vir c6c giiy to phrip lyi.c6 lien quan d6n cdLn ho mua bdn cho Bdn

mua gHqpd6ngnay;
ki k6t Hqp d6ng su dung dich ru voi nhir cung cAp

di6n . ..;

h) Nqp c6c khoan phi, lQ phi, thuii li6n quan dtin vigc ban cdn hq theo quy dinh cua

on* 
l;h thri tuc dc co quan nhir nudc c6 thAm quycn c6p GiSy chrmg nhfn cho B€n

ban nOp

lam hilu
hqp

Trong thoi han 30 ngdy, kC tu ngdy nhfn dugc th6ng b6o c[ra BCn ban mir B6n mua

kh6ng nafdAy dt c6c gidy to theo th6ng b6o thi coi nhu BCn mua tu di liun thu tpc cAp

GiAy chtmg nha" Kli b6n mua tg lam tht tuc dC nghi cAp Gi6y chtmg nhan thi B€n bdn

phai h6 trq vd cung cAp d6y di ho so ph6p ly v6 can.hd mua b6n cho B€n mua;

k) T6 chuc HQi nghi nhd chung cu ldn dAu dC thanh lAp Ban Quan tri nhd chung cu

noi c6 cin h0 ban; thUc hiQn c6c nhiQm ur cria Ban Quan tri nhir chung cu khi nhd chung

cu chua thdnh l4p dugc Ban Quan tri;
1) H5 trq B€n mua ldm c6c thil qc th6 chAp cdn hg dd mua t4i t6 chirc tin dqng khi c6

y6u c6u cira B€n mua;
m) NQp phat vi pham hqp d6ng vd UOi.tfruong thigt hai cho R.On mua khi vipham c6c

th6a thufn thuQc diQn phni nQp p.hat hoac b6i thuong trong Hgrp d6ng nay hoqc theo quy6t

dinh cira co quan nhd nu6c c6 thAm quy6n;

n) NQp kinh phi bAo tt 2%o theo quy dufi cria ph6p luat d6i voi ph6n dign tich thu6c

so hiru riQng cira BQn ban; chuy6n toan bQ kinh phi bAo tri di thu cia BEn mua vdo tiLi

khoan tai ngan h-g vd giao choBan Qran trl nhd chung cu theo dring thoa thu6n tai Diem

b Khoan 3 DiAu 3 cria Hqp d6ng ndy;

o) Biur giao Gi6y chrmg nhqn drmg t€n BOn mua cho B6n mua ho{c T6 chuc tin dr,rng

B6n mua vay-vOn .a, ttri Ben mua d6 hodn thdnh c6c didu kien de nhan ban giao theo quy
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dlnh tai Khodn 2 Di6u l7 Hqp d6ng ndy (tru truong hqp Bdn mua tu thuc hi€n thrl tuc xin
cdp Gidy chrmg nhan);

p) Trong quri trinh x6y dpg, tong thoi gian chua thanh lQp Ban Quan tri nhd chung
cu, BCn bdn dAi dign cho b€n su dgng cdn h6 mua b6o hi€m ch6y n6 theo quy d[nh cta
phap lu4t.

q) C6c nghia vu kh6c theo quy dinh tai hgp d6ng ndy.
DiAu 6. Quydn vi nghia vg ciia B6n mua
l. Quy6n cria BGn mua:

. a) I.fhAn bdn giao cdn h6 quy dinh tai Eidu 2 cria hoo d6ng ndy c6 ch6t luong voi c6c
thiet bi, vat.li6u n6u tai Bdng danh muc vdt li6u xay dmg md c6c b€n dE th6a thudn kdm
theo Hgp d6ng nay vd h6 so c5n h6 theo dung th6a thudn trong hq,p d6ng ndy;

b) Duo. c su dr,rng ch6 d6 xe.tlqp, xe mdy trong bai d6 xe cria toa nha chung cu vd tra
phi theo quy dinh tai Khodn 4 Di6u 11 cta Hgp rt6ng ndy hodc theo quy dinh cta uol nghi
chung cu;

c) Ydu cAu B€n ban h5 tro vd cung c6p day dri hO so phrlp lj v6 c6n h6 mua ban d6
Bdn mua lam thi t.uc d€ nghi c6p pi6y chtmg nh.an theo quy-Ainh cira ph6p lu6t (trong
truong hgp theo Di6m i.Khoan 2 Di6u 5 cua Hqp d6ng ndy);

d) Dugc todn quy6n sd h&u, sir dung cin h6 dd mua vd thyc hi€n c6c giao dich theo
quy dinh d6i voi c[n h9 chung cu thuong.m ri, d6ng thoi du<rc su dung c6c dlch 4r h4 t6ng
do doanh nghiQp dfch yu cung c6p truc tiiip ban giao
cdn hQ theo quy qinh vd sir dung c6c dich vr,r ich vu;

d) |fhAn Gidy chrmg nhAn sau khi de th iiin l6i trai
chdm (n6u c6) vir c6c loai thu€, phi, l€ phi li6n quan tl6n cin h6 mua b6n theo th6a thu4n
trong Hgp d6ng ndy vd theo quy dinh cua phrip luar (tru truong hoo B6n mua tu thr,rc hiOn
thu tr,rc ndy theo thoa thuan tai Di6m i Khoan 2 Diiu 5 cta Hgrp dbng nay ho[c B€n mua
th6 chdp Hgp d6ng ndy d€ vay ti6n crla t6 chtc tin dung);

. e) Y€u cdu B6n Ban hoan thanh vi€c xdy dpg c6c c6ng hinh ha ta"g kV thu6t vd ha
tAng xd hgi theo.dtng ngi dung, ti€n d6 dr,r r{n d5 duo. c ph6 duy6t;

g) C6 quy€n tu ch6i nhfn bdn giao cdn hO chung cu thuong mqi n6u B€n brin kh6ng
hoan thanh vi6c x6y dpg vd dua viro sri dung c6c c6ng hinh ha t6ng phpc vq nhu ciu d
thi6t y€u, binh thu<mg crja BCn mua rheo dung th6a thuan tai Khoan 4 Di6u 4 cria hgp d6ng
ndy ho[c trong truirng hgrp di6n tich su dqng cdn h6 thr,rc tc +/- hon 5% so voi di6n tich cin
hQ chung cu ghi trong hgp d6ng ndy. Vi€c tu chaii nhan bdn giao cdn h6 chung cu rrong
truong hqp ndy kh6ng bi coi ld vi pham c6c di6u ki6n ban giao .an ho.ru gen mua aor voi
B€n bri,n;

h) Y6u cAu B€n ban t6 chuc HOi nghl nhd chung cu lan dAu dc thenh lqp Ban eran tri
nhd chung cu noi c6 cdn h6 mua ban khi co dn di6u kiQn thdnh rap Ban e* tq nhd chung
cu theo quy dinh cua B0 Xdy dUng;

i) Y€u cdu B€n brin tr6 trq rht tpc thii ch6p cEn h6 d6 mua tai t6 chuc tin dung trong
truong hqp B€n mua c6 nhu ciu thii ch6p cdn h9 tai t6 chric tin dgng;

nhd chung cu theo dung quy dinh cira ph6p
nay;
h6 ban giao thuc t6 c6 sai khilc so vcri thi6t

i.truong hgp sai.l6ch ve dien tich th6ng th{ry
thuc tc nhu quy dlnh tai Di6m b Khoan 1 Di6u 2 cia Hgrp d6ng ndy ho{c sai urac io tle

f
c0t

\

Trang 9



CONG TY TNHH CAT TIGER KHAREAL

dugc BCn ban khic phpc dtmg thcri h?n quy dinh tai Bang k€ dC nghi sua chira theo KhoiLn

1 Di6u 8 Hqp d6ng nery;

m) C6c quy6n kh6c theo quy dlnh tai Hoo d6ng nriy.

2. Nghia vg cta BGn mua:
a) Thanh toan dAy dt vir dung hqn s6 ti 

. 
n mua cdn hQ vd kinh phi bao tri phdn scr hLru

chw'ry2%o theo thoa thu6n tai Di6u 3 vd Di€u 12 (n6u c6) cira Hqp d6ng n?ry kh6ng phu

thu6c vdo vigc c6 hay kh6ng c6 th6ng b6o d0n ti€n dQ thanh to6n ti€n mua cdn hg cira B6n

b,in;
b) NhAn ban giao c5n hQ theo th6a thudn trong Hqp d6ng ndy;

..; ,
c) K€ tu ngay ban giao cdn hQ, BCn mua hoin toirn chiu tr6ch nhi6m d6i v6i cnn h0 dd

mua (trt c6c truong hqp thuQc tnich nhiQm b6o dam tinh ph6p ly vir viQc b6o hanh cin nhd

hoac cin h0 cria B6n ban) vd h; chju tr6ch nhiQm vA viQc mua, duy tri cric hoo ddng bAo

niem cin thi6t a6i voi mgi rui ro, thiQt hai li6n quan d6n nhd 6 vd b6o hi6m k6ch nhiQm dAn

su phir hqp voi quy dinh cira ph6p luat;.
d) KC tu ngdy birrr giao cdn h0, k6 cd trudng hqp BCn mua chua dua vdo su dung cdn

h6 thi cdn hQ sE duo. c quan lj vd bAo tri theo n6i quy quAn li su dqng nhd chr,urg cu vd BOn

mua phdi tuan thir c6c quy dinh duoc n6u hong Bang n6i quy qud'n lli su dqng nhd chung

cu;
d) Thanh toiin c6c khoanlhuC, phi vd lQ phi theo quy dlnh cua ph6p luAt mir BOn mua

phAi nQp nhu th6a thuan tai Di6u 7 cria Hqp d6ng ndy;

e) Thanh to6n c6c kho6n chi phi dich vu nhu:diQn, nu6c, gas, truy6n hinh c6p, truyCn

hinh v6 tinh, th6ng tin li6n 14c... vd c6c khoirn thu6, phi vd lQ phi kh6c ph6t sinh theo quy

dinh do nhu c6u sri dpng cira B6n mua;
g) Thanh torin phi quan lyf yan henh nha chung cu vd c6c chi phi kh6c theo tho6 thudn

t4i Khoin 4 Di6u 1l cria Hqp d6ng ndy, k6 ci tru<mg hgp B6n mua kh6ng su dpng cdn hQ

di mua;
h) Ch6p hinh cric quy dinh cira Quy ch6 quan lj su dung nhd chung cu do B6 XAy

drmg ban hrinh vd Bang ngi quy qudn lj sir dgng nhir chung cu dinh kdm theo Hoo d6ng

ndy;
i) T4o di6u kienthu4n l<ri cho doanh nghiQp quan lj v6n hdnh trong vi6c bao tri, qudn

lj vdn hdnh nhir chung cu;
k) Su dung cin hQ chung cu dirng muc dich d€ 6 theo quy dfnh cua Luft Nhd o vd

theo thoa thufn trong hqp d6ng rlay;

l) NQp phat vi phqm hqp d6ng vd b6i thu<rng thiQt hai cho B€n ban khi vi ph4m c6c

th6a thuan'thuqc diQn phdi no.p phat hoac biii thuong theo quy dtnh trong hqp diing ndy

ho6c theo quy6t dinh c[ra co quan nhri nu6c c6 thAm quy6n;

m) Thpc hiQn c6c nghia ru kh6c theo quyCt dinh cria co quan nhd nu6c co thAm

quy6n khi vi pham c6c quy dinh vi quan l1i, su dung nhd chung cu;

n) Kh6ng du-oc t.u j chuydn d6i mgc dich su dung (c6ng ndng) cdn h6 khi chua duo. c

BCn ban ph6 duyQt bdng vdn ban. Truong hqp B6n mua tu y thqc hi6n, kh6ng duoc sr,l

th6ng nhAt cria B6n ban thi BOn mua t.u chjulr6ch nhiqm;
o) Thgc hi€n dAy dir c6c di€u kien d6 xin cdp vd nh6.n bdn giao GiAy chtmg nhqn

dimg t6n B6n mua theo quy dfnh cia ph6p lupt vd theo Khozin 2 Di6u 17 Hqp d6ng nay

(hrr tnrong hqp BOn mua tu thuc hiQn thu tuc xin cAp Gi6y chrmg nhan);
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p) NQp thu6 truoc b9, phi, lQ phi vd chi phi khrlc c6 li€n quan vi6c c6p Gi6y chtmg
nh4n theo quy dinh cira.ph6p lu6t trudc l<hi thuc hi6n tht tuc c6p Gi6y chtmg nhQn theo
quy dlnh.t4i Klro* 2 Di6u 17 cria Hgp tl6ng ndy (tru truong hap B6n mua tu thuc hien tht
tuc xin cdp Gi6y chtmg nhan); 

"
q) Mua bao hi6m ch6y n6 theo quy dinh crla phrip luAt th6ng qua Ban Quan tri nhd

chung cu hodc Chir <l6u tu (khi chua thdnh l4p dugc Ban Quan tri nhd chung cu);
r) T6n trong vd kh6ng thgc hi€n b6t kj, hanh v i ndo gAy anh huorg d6n cric quydn so

htu va hoat dQng kinh doanh cua B6n brln trong phAn sd h0u ri6ng cua BCn bdn;
s) Chju tr6ch nhiQm bdo qudn, sri dqng phin sd hiru chung trong nhd chung cu theo

dung quy dinh tAi Hqp dpng vd Bang nqi quy nhd chung cu Ainn tem Uqp d6ng nay, OO"g
thoi chiu tnich nhiQm b6i thuong. thi6t hai theo quy tllnh cira ph6p luat nong truong hoo
tdm hong hoc, thiet hai OOi voi ptran sd hiru chung ndy;

t) Hoan tre I B€n ban ffi
trong thoi han 07 hqp B6n
banthay mdt cho co thim Sd
quyen; IG THi

u) Cho ph6p B€n brin ti6p can vdo b6n trong cin h6 vi muc tlich kh6c phuc c6c su c6
c6 li6n quan ddn tod.nhd ho[c cin h0; b6o hdnh, xAy dr,mg, <I6m bio an toan phong ch6ng E
ch6y n6 vir c6c quy€n kh6c cua BCn ban hodc Doanh nghi€p quan lf van hdnh theo quy
dinh trong Ban nQi quy nhir chung cu sau khi B€n b6n dn ban giao nhd cho B€n mua;

v) Th6ng brio kip thoi vd rip {rng mgi bi€n ph6p han chd thiet hai ph6t sinh do c6c hu
hong thu6c di€n duo. c bao hdnh. chlu trach nhi€m d6i voi thiet hai ph6t sinh do l6i cua Bdn
mua theo quy dlnh tai Khoan 4 Di6u 9 Hgrp d6ng nd1,;

w).Cric nghia ru khric theo quy tllnh tai HSp d6ng ndy.
Di6u 7. Thu6 vi c5c khoin phi, IQ phi li6n quan

. L.BCn mua ph6i thanh toen lQ phi trudc bq" c6c loai thu6 vd phi c6 li6n quan d€n vi6c
cdp Gi6y chrmg nhfn theo quy dinh cria phrip luft khi BCn ban ldm tht turc c6p Gi6y chrmg
nh6n cho B€n mua, trong qu6 trinh s0 hfru, su dung cnn h6 k€ tu thoi tli6m nhfn ban giao
c6n h6 vd khi B6n mua brin c5n hQ dd mua cho nguoi kh6c.

2. BCn ban co t6ch nhiQm nqp c6c ngtria vu tii chinh thu6c tnich nhi€m crja B€n brin
cho Nhii nuoc ttreo quy dinh cira ph6p luAt.

3. Cric th6a thuan c6 li€n quan kh6c.
Di6u 8. Thoi hgn giao nhfln c5n hQ

1. Di€u ki6n ban giao cdn hQ: B6n mua pl,ui th*,h toan drl 95% gi6 tri cdn h6, c6c
khodn ti6n lai tra cham (n6u c6), cric kho6n thu6, phi, l€ phi phrit sinh c6 li6n quanvi,2yo
kinh phi b6o tri.

c6c bcn th6ng nhdt r*g tai thoi <ti6m ban.giao can hQ, n6u B€n mua phrit hi6n c6n h6
sa,i t{ra1 so vcri thi6t ki duoc {inh fem Hop diing, BCn mua c6 quy€n ghi 16 cric y€u cdu
sua chta, khdc phuc nhimg di6m khong phtr hgrp vdo Bang k€ d6 nghi stra chta. B€n ban
c6 r6ch nhigm khdc phuc c6c sai kh6c ndy trong tlrdi hqn nhu duoc hai b€n th6ng nhAt tai
Bang d6 nghi sria chta.

Sau khi BOn ban <16 hoan thanh vi6c khic phuc nhftng dirSm sai khrlc ttuo. c liQt kd tai
Bang d€ ngh! sria cht4 B6n ban sE th6ng brio cho B€n mria d6n nh0n bdn giao c6n h6 vd
B€n mua c6 nghia w nhan bdn giao cin ho *reo quy dinh tai Khoan 4 Di6u ndy. Sau khi
BCn mua lo-i Bi6n ban ban giao, dii tr6nh nham t6n ho4c phrit sinh tranh ch6i, hai B6n

Trang I I



CONG TY TNHH CAT TIGER KHAREAL

th6ng nhAt ring moi khirlm khuytit, sai s6t, hu h6ng. (niiu c6) d6i voi can hq duo.'c ghi trong
Bi6n ban brin giao sE duo. c 6p dgng theo quy dinh vC b6o hanh d6i voi cin hQ.

2. BCn ban birrr giao cdn hQ cho B6n mua vdo Quyi I /20 I 9.

ViQc ban giao cdn h0 c6 th6 sorn hon hodc muQn hon so voi,thoi gian quy dinh tai

khofur niry, nhmg kh6ng ducrc chAm qud 60 ngiry, kC tu thoi di6m d6n han ban giao cdn hQ

cho Bdn mua; BEn ban phni c6 vdn bAn th6ng b6,o cho B6n mua bi6t lj do ch4m birn giao

c5n h6.

Tru<rc ngdy ban giao cdn h0 ld 10 ngdy, B6n ban phii gui vdn bAn th6ng b6o cho BCn

mua v6 thoi gian, dfa di6m vdtht tuc ban giao cdn hQ.

3. CAn h0 dugc bdn giao cho B€n mua phrii theo dring thi6t 
|<6 

dd duqc duyQt; ph6i su

dung {ung c6,c thi6t bi, vAt liQu nhu tai Bang md ti vQt liQu, thi6t bi hoan thi€n dinh kdm

Hqp d6ng ndy, tru truong hqp th6a thuQn tai Di6m d Kho6n 1 Di€u 5 oia Hqp d6ng ndy. 
.

4. Vdo ngdy brin giao c6n hO theo th6ng b6o, BCn mua ho[c nguoi duo. c fry quy6n

h-o-p ph6p phdi dtin kitlm tra tinh tr4ng thuc t6 cdn hQ so voi th6a thu4n trong Hqp d6ng ndy,

cing vcri dai di6n cria B€n brln do d4c lai dien tich sir dqng thlrc t6 cdn h9 vd kyi vdo Bi0n

ban ban giao cdn hQ.

Truong hoo B6n mua ho[c nguoi dugc B6n mua [ry quy6n hqp ph6p kh6ng d€n nhAn

bdn giao cdn hq theo th6ng b6o cta B€n b6n trong thoi han 10 ngdy ho6c d6n ki6m tra
nhr"mg kh6ng nhan be.n giao cdn h6 ma kh6ng c6 tli do chinh d,ing 1tru tnrong hon thuQc

diQn thoa thuQn tai Di6m g Khoan 1 Di€u 6 cua Hqp d6ng ndy) thi k6 tu ngdy d6n han ban

giao cdn hQ theo th6ng brlo crla B6n b6n duoc xem nhu B€n mua d6 d6ng y, chinh thuc

nhan ban giao c.an h6 theo thqc t6 vA BOn ban S thU. hiQn xong tr6ch nhiQm ban giao c6n

hO theo Hqp d6ng, B6n mua kh6ng duoc quyOn n6u bat cu l), do kh6ng hqp lj ndo dC

kh6ng nh{n bdn giao cdn h0; viec tu ch6i ban giao cdn h6 nhu vQy sE duop coi lir B6n mua

vi pham Hqp d6ng vri.sE duo. c xu lf theo quy dlnh t4i Di6u 12 cta Hqp d6ng ndy.

5. Ke tu thoi di6m hai bdn ky Bi€n ban ban giao cdn h0 hoac ngriy BCn mua dugc

xem ld dd ddng f, chinh thuc nhan bdn giao cdn h9 theo quy dinh tar Khoan 4 DiAu ndy,

B6n mua c6"todn quy€n su dpng cdn hQ vd chlu mgi tr6ch nhi€m c6 li6n quan d6n cdn hQ

crla minh, kC c6 truong hoo B€n mua c6 su {rng hay chua su dung cdn h6 ndy.

Didu 9. 86o hirnh cin hQ

1. B6n ban c6 trlch nhiQm b6o hrinh c6ng trinh (ngi dung bdo hdnh theo quy dinh tai

Khoan 3 Di6u ndy) trong thoi han 60 thang kti tu ngdy Chn dAu tu (BCn b6n) ky Bi6n ban

nghi6m thu c5n hQ dO dua vdLo su dung theo dring quy dlnh tai Di6u 85 Lu4t Nh?r d nim
2014 vitc6c quy dinh sua d6i, b6 sung cira Nhd nu6c vdo timg thoi di€m.

2. Khi ban giao cdn h6 cho BCn mua, B€n brin phdi th6ng b6o vd cung cAp cho B€n

mua 01 bdn sao Bi6n ban nghiQm thu dua c6ng trinh viro su dqng theo quy dinh cria phdp

lu4t x6y dpg dC c6c b6n x6c dinh thoi di,5m b6o hdnh nhd d.

3. NQi dung b6o hanh cdn hQ bao g6m:

chinh cria nhd 6 (dam, cQt, trin sdn, mrii, tu
voi nha d nhu h9 th6ng cilc loai cua, dudrng

th6ng c6p nu6c sinh hoat, tho6t nu6c thdLi, kh6c phgc c6c trucmg hqp nghi€ng, lun, spt nhd

o. D6i voi c6c thitit bt kh6c gin voi nhd d thi B6n ban thqc hi€n bao hanh theo quy dinh

cira nhir sfur xuAt noac nna pnan pnOi.

B€n ban c6 tr6ch nhigm thgc hign b6o hanh nhd d bdng c6ch thay th6 hodc sua chta
c6c di6m bi khuy6t t4t ho{c thay thti c6c dd vAt cirng loai c6 ch6t lugng tucmg duor.rg hoic
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t6t hon. Vigc bio hnnh bAng c6ch thay thil ho4c sria chira chi do B6n b6n hodc B6n cluoc
B€n ban riy quydn thqc hiQn. Truong hqp PCn mua t.u bao hanh thi hai b6n phAi th6ng nhit
bing vin ban gi6 ti b6o hanh tu6c khi ti€n hanh vd B6n ban chiu tr6ch nhi6m thanh toan
cho B€n mua giri tri dE th6a thuan.

4. BCn mua ph6i kjp thoi th6ng brio beng vin ban cho Bdn brin trong vong 03 ngdy
khi nhd 0 c6 c6c hu h6ng thuQc diQn tluoc bio hdnh. Trong thoi han 10 ngdy, k6 tu ngdy
nh{n duo. c thOng b6o ctla B€n mua, BOn ban c6 trach nhiQm thuc hiqn bdo hanh c6c hu
hong theo dring th6a thuQn vd theo quy.dinh cira ph6p luft; BCn mua phii tao di6u ki6n d6
BCn ban thuc hi€n bao hanh nhd o. N€u B€n ban ch4m thgc hi€n vi€c b6o hanh md gdy
thi6t hpi cho Ben mua thi phdi chiu tr6ch nhi6m boi thuong cho B6n mua theo thi6t hAi.:
thuc te xay ra.

- NCu.B€n mua chdm th6ng b6o theo quy dinh t4i khodn ndy ho[c kh6ng thr,rc hi€n moi
n5 luc nhim han chiS c6c thiQt hai ph6t sinh thi B€n mua phni chju m6t phil ho6c todn b6
chi phi khic phgc tuy mric d6 vi pham.

5. B6n ban kh6ng ttrgc hign bio hanh nhd o trong c6c truong hoo sau tl6y:
a) Truong hgp hao mon vd khdu hao th6ng thurmg;
b) Truong hqp hu h6ng do l5i cua B6n mua hodc cna b5t k! nguoi su dung hoflc cria

b€n thf ba ndo kh6c gdy ra;

c) Trucng hqp hu h6ng do su ki6n b6t kh6 khang;
d) Truong hqp dd h6t thoi han b6o hrinh theo thoa thuqn tai Khoan I Ei0u ndy;
d) C6c truong hqp kh6ng thu6c n6i dung.bdo hinh theo th6a thuantai Khoan 3 Di6u

ndy, bao g6m cd nhirng thi6t bi, bQ phan gdn li6n can h6 do B6n mua tu l8p ddt ho[c tu sua
ch&a mir kh6ng dugc sq d6ng y cua Bdn ban;

e) Nhirng m6y m6c, thi6t bi da h6t thoi gian bao hdnh theo quy dinh cira nhd sdn xuAt.
g) Truong hgp B€n mua khdng th6ng brio cho B6n brin theo hinh thuc vd thoi gian

quy dinh tai Khoan 4 Di€u niry.
6. Sau thoi h4n b6o hanh theo th6a thufn tai Khoan 1 Ei€u ndy, viQc sua chfta c6c hu

h6ng crla cin hQ thuQc frich nhiQm ctia BCn mua. ViQc b6o tri phAn sd hiru chung trong
nhd chung cu tluo. c tluc hiQn theo quy dlnh crla phap luat va nhd d.

Di6u 10. Chuy6n giao quydn vi nghia vg.
1. Truong hq'p B6n mua c6 nhu ciu th6 ch6p qrydn muu cdn h6 cho t6 chuc tin dgng

dang hoat dQng tAi Viet Nam truoc khi B6n mua duo. c cAp gi6y chrmg nhAn thi BCn mua
phai th6ng b6o truoc bdng vln bdn d€ B6n ban cung B6n mua ldm c6c tht tuc can thii5t
theo quy dinh cua NgAn hang.

2. Truoc khi B€n mua duoc cAp GiAy chrmg nhAn, n6u B€n mua c6 nhu ciu thgc hiQn
chuy6n nhugng hqp {6ng ndy cho b€n thu ba thi c6c b€n phdi thgc hi6n dring thu tuc
chuy6n nhuong hqp d6ng theo quy dinh cria.ph6p lu4t vii nhd 0. B€n ban kh6ng cluo.c thu
b6t kj, m6t khoan phi chuyEn nhuong hqp d6ng ndo khi ldm rht tuc x6c nh6n vi6c chuy6n
nhuong hqp d6ng cho bdn thu ba.

3. Hai b6n th6ng nh6t rang, B6n mua chi dugc chuy6n nhuqng hqp ddng mua ban c6n
hQ cho b€n thu ba khi c6 dir c6c di6u kQn nhu quy dinh tAi Khoan 2 Di6u nay vri cric di6u
kign sau ddy:

a) Cen h0 mua biin khgng tlne trong tinh t".-g that ch6p tai t6 chric tin dung hoic
kh6ng thu6c dien bi han ch6 chuydn nhuong theo quy6t dinh cua co quan nhd nu6c hoic

\
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kh6ng c6 tranh chAp voi b6n thu ba, tru truong \Vp duoc ng6n hang nh6n th6 chAp d6ng j
b6ng vin bdur d6 B6n mua chuyCn nhugng hqp d6ng cho b6n thri ba;

b) B6n mua dd horin thanh vi6c thanh to6n c6c nghia 4r d6n han li6n quan diln can hQ

dd mua cho BCn brln theo th6a thuQn trong Hqp d6ng ndy;
c) B0n nh6n chuy6n nhuong hqp d6ng ph6i dri di6u ki6n duoc mua vd so hiru nhA o

'a.i Vi6t Nam theo quy dinh cira ph6p luat ViCt Nam 1?i thoi di6m nh4n chuytin nhuong hgp
d6ng;

d) BCn nhqn chuy6n nhugng hqp d6ng ph6i cam k6t hran thri c6c th6a thuAn crla B6n

ban vd BCn mua trong HQp d6ng ndy.

4. Trong trudng hap n6u tai Khoan 1 vd Khoan 2 Di6u ndy, nguoi mua lai cdn h0

ho[c b6n nhan chuy03r nhuong hqp d6ng mua b6.n cin h9 @6n nhQn chuy€n nhuong) d6u

duo. c huong c6c quy6n vd phdi thgc hiQn nghia vu cfra B6n mua theo ttr6a thu6n trong hgp

d6ng ndy vd trong Bang nQi quy dinh kdm theo hgp d6ng nriy
5. Mqi khoan ti6n md B6n mua tl6 thanh to6n cho B€n ban tinh d6n thoi di6m chuy6n

nhugng sE khdng dugc hoan l4i mA sE du-o. c k6t chuy6n cho BCn nhfn chuydn nhuong. Moi
quy6n loi, tr6ch nhiQm vd nghia 4r cta B6n mua sE chuydn sang cho B6n nh{n chuyCn

nhuqng kC tu ngdy BCn ban x6c nhfn viro vdn birn chuy6n nhuqng hqp ddng mua bdn cin
h6.

6. B0n ban sE kh6ng chiu t6ch nhiQm d6i voi b6t kj khoan thu6, phi, l9 phi vd c6c

loai chi phi kh6c li6n quan d6n chuy€n nhugng hqp d6ng gita B6n mua vd BCn nhdn

chuy6n nhugng.
Di6u 11. PhAn sff hiru ri6ng, phAn s& hfi:u chung vh viQc sft dgng cEn hQ trong

nhir chung cu
1. B6n mua du-o. c quy6n s0 hiru ri6ng d6i voi di6n tich su {rng cin hQ d6.mua theo

th6a thuqn cria Hgp d6ng ndy vd c6c trang thiCt bi ky thuAt sir dung ri6ng gdn li6n voi cdn

hQ.ndy (nhu duo. c m6 6 +?i Bi€n ban ban giao cbn hQ); c6 quy6n sd hiru, su dgng d6i voi
pnan OiCn tich, thi6t bi thuQc s& hiru chung trong nhd chung cu quy dinh tai Khoan 3 Di6u
nay.

2. Cdc ph?n diQn tich vd thi6t bi thuQc sd hfru chung, su dpng chung cira c6c chu so

hfru trong nhd chung cu bao g6m: hQ th6ng ha t"ng kV thuat, h.e th6ng ktit c6u chlu luc, cdc

trang thi6t bi k! thudt dung chung, kh6ng gian, hanh lang, cAu thang b0, ciu thang m6y,

h*g, gQt, tuong chiu lgc, tudng bao ng0i nha, tuong phAn chia c6c cdn hQ, san, duong
tho6t hi6m,, hQ th6ng.b6 ph6t, l6i di bQ, hQpk! thuit, hQ th6ng cdp di6n, nu6c, th6ng tin li€n

l4c, ph6t thanh, truyCn hinh, thorit nu6c, b€ xt l1i nu<rc thAi, ch6ng sdt, cuu hoa, sAn choi

chung, noi d€ xe (xe dap, xe cho nguoi tdn t4t, xe dgng co 2 banh tai khu qrc t6ng hdm 3)

vd c6c phAn kh6c kh6ng thuQc s6 hiru ri€ng cira B€n mua (nhu duo. c quy dinh tai Bi6n ban

ban giao tu B6n ban cho Ban Quan tri nhd chung cu).
3. Hai b6n nhdt tri th6a thuan muc phi quan ly van hanh nhir chung cu nhu sau:

a) Tinh tu thoi di,5m B€n ban bin giao cbn h6 cho B€n mua theo quy dinh tai Di6u 8

cria Hop d6ng ndy d6n thoi di6m Ban Quan fi nhd chrlng cu du-o. c thanh lQp vd lcf hqp

d6ng quar lli v6n hanh nhd <v voi don vi quAn lf van hanh ld: 5.000 d6ng/m2lthring ltheo
Th6ng tu 0212016/TT-BXD ngity 1510212016 cta B9 Xd.y dgng). Muc phi niry c6 th6 duoc
di6u chinh theo quy dinh cira IIBND tinh Khanh Hda vC mirc phi vAn hanh nhd chung cu
nhmg phii tinh toan hqp lj phn hqp voi tLmg thoi didm vd th6ng qua H6i nghi nhd chung
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cu. Tu khi nhan ban giao c6n hQ, B6n mua c6 uach nhi6m thanh to6n khoan phi ndy cho
Bdn b6.n tu ngdy 01 d€n ngdy 05 hang thring.

Dich w quan lyi v6n hanh nhd chung cu md B€n brin cung cAp cho B€n mua tru6c khi
thdnh lap Ban Qudn tri nhd chung cu g6m: Bio v€, an ninh, vQ sinh m6i trudrng khu vuc
c6ng cQng, xe m6y, xe dap quan.lj van hanh c6c phuong ti6n k! rhudt cta toa nhd (g6m cri
thang m6y, m6y ph6t di6n, he th6ng k! thu6t kh6c).

b) Sau khi Ban Quan trj nhd chung cu duo. c thdnh l6p thi danh mqc c6c c6ng vi€c,
dich vu, mfc,phi vd viQc d6ng phi qunn lj vin hdnh nhd chung cu sE do HOi nghi nhd
chung cu quy6t dinh vd do Ban Quan tq nhd chung cu thoa thu6n voi tlon vi qurin l1i v6n
hdnh nhri chung cu.

c) Truong hqp UBND tinh Khrinh Hoa c6 quy dlnh v6 muc phi quan lj v6n hanh nhd
chung cu thi mric phi ndy tluo. c d6ng theo quy dlnh crja Nhd nu6c, trir truong hgp c6c b€n
c6 th6a thufn kh6c.

Di6u 12. Xitlf vi ph4m Hqp ddng
1. Hai b€n th6ng nhAt hinh thric xri lli vi pharn khi B€n mua ch6m tr6 thanh toan tien

mua cin h6 nhu sau:

. a) Truong hqp B6n mua thanh todn ch4rn theo thoi han quy dph t4i Di6u 3 cta Hop
d6ng ndy qu6 thoi h4n muoi (10) ngdy, kC tu ngiy d6n han ph6i ttranh toan, thi Bdn mua
phAi thanh to6.n cho B6n ban l6i tra cham phrit sinh theo l6i su6t ti,}n vay theo quy d[nh cua
cric NgAn hdng c6ng UO tai ttroi di6m thanh to'6n chdm hrong img voi ttroi glan ttranh toan
ch{m, nhLmg kh6ng qu6 60 ngdy k6 tri ngdy d6n han.

. b) Trugng hqp sau 60 ngdy cham thanh toan tren md BCn mua v6n kh6ng thanh toan
ddy du s6 ti6n dE qu6 h4n vd ti6n lEi dd ph6t sinh thi B€n ban c6 quydn don phuong ch6m
dut Hqp cl6ng vir tluo. c toan quy6n brin cho nguoi khac; d6ng thoi B6n mua m6t quy6n mua
c6n h6 vd phdi b6i thudng cho Bdn brin khoan ti€n bao g6m:

* l0% ei6 tri Hoo d6ng sau thu6.
* Ti6n l6i tra cpq ph6t sinh theo Di6m a Khoin ndy.
Truong hq'p s6 ti6n BCn mua de thanh todn nhi6u hon s6 tien phai b6i thudrng cho

B6n brin thi B€n ban sE hoan tra so ticn md BCn mua dd thanh torin sau khi d6 m6u tru
khoan ti6n UOi tt uo.,g t6rr.

2. Hai b6n th6ng nhdt hinh thuc xri lf vi pharn khi B6n ban chdm tr6 ban giao cdn h6
cho BCn mua theo quy dlnh tAi Di€u 8 Hgrp d6ng, nhu sau:

a) Truong hqp B€n ban bdn giao cln hO cham ti6n dQ sau khi B€n mua cl6 thuc hi6n
xong c6c di€u ki.Qn quy dinh t4i 9roT I Di6u 8 Hgp d6ng ndy thi B6n ban ph6i thanh toan
cho BCn mua ti6n l6i theo lii suat ti€n vay theo quy dinh cta c6c Ng6n hang c6ng b6 tai
thoi di6m chAm ban giao tuong rmg thoi hqn ch4m brin giao d6, nhmg kh6nfqu6 60 ngdy
kC hr ngdy d6n h4n birrr giao.

qurl 60 ngdy k6 nr ngdy phdi ban giao cdn hQ

tl6ng ndy thi B6n mua c6 quydn ti6p tqc rhr,rc

thoi diC hO ho6c dcln
Ei6u 15

. tra lai s6 thanh torin vd
om:

a Khodn ndv.

D
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3. C6c truong hgp don phuong chAm dtrt hqp d6ng kh5c

^ a) Trunng hgp mQt trong hai b6n don phuong cfr6m aut Hgp dOng nriy md kh6ng do
l6i cua B6n kia ho{c kh6ng phdi.lf do bat kha khang theo quy dinh.tai Di6u. 14 cua Hop
d6ng ndy thi b6n vi pham phii b6i thuong cho b€n kia mQt khod,n ti6n bao g6m l0o/o giA

trt Hgp d6ng sau thu€, ti€n lii tri ch4m (n6u c6) vd c6c chi phi phdt sinh li6n quan theo

dung quy dinh cira ph6p luQt.

b) Truong hgp B6n ban vi,pham thi ngodi khoan ti6n b6i thuong theo Di€m a Khodn

ndy, B.6n brin phni hoan tri lai s6 ti6n B€n mua d6 thanh torln (bao g6m cA tiAn l6i ph6t sinh

thuc t6 theo *roi ditim trong thoi gian BOn ban dd thu ti,5n).

c) Truong hgp B€n mua vi ph4m thi ngoiri kho6n ti6n b6i thudng theo Di6m a KhoAn

niry, BOn mua chi nh6n lai 70% torlg s6 ti€n B6n.mua da thanh toan cho BOn b6n.

4. Trong c6c trucmg hqp chAm dut hqp d6ng theo quy dinh t4i c6c di6u, khoftn li6n
qu?n kong \W d6ng nay, thi thpc hiQ.n ph4t vi ph4m hqp d6ng tuong t.u theo Khoan 3 c[ra

Di6u ndy, d6ng thcri B6n ban c6 quy6n b6n cin h9 chung cud6 cho kh6ch hang kh6c md

kh6ng cdn c6 sir d6ng 1i cira BOn mua, BCn mua kh6ng c6 quy6n khi6u n4i.

Di6u 13. Cam k6t cfra c6c b6n
l. Cam kdt chung
a) Hai b6n cam-kdt thr,rc hiQn dung c6c thoa thufn dd quy dlnh trong Hqp ddng ndy.

b) Hai b€n sE h5 trq giirp dd vir hgrp l6c voi nhau trong qu6 trinh thuc hi€n Hon d6ng.

2. Cam k6t cria BCn ban

a) CAn h6 c6 dic di6m quy dinh tai Di6u 2 cia Hqp d6ng ndy thu6c quyAn so hiru cua

B€n ban vir kh6ng thuQc diQn dd ban giao cho b€n thir ba n2ro kh6c, kh6ng thuQc dien bi
cAm giao dich theo quy dinh cta ph6p luQt. 

.
b) Cen h0 n6u t4i Di0u 2 cria Hqp d6ng nriy tluo. c xAy {mg theo dirng quy ho4ch,

dirng thiiit k6 vd cric bd,n vE dugc duyQt d6 curg c6p cho B6n mua, b6o ddm ch6t lugng vir

dung c6c vAt li6u xdy dpg theo th6a *ru4n hong Hqp ddng ndy.

3. Cam k6t cria B6n mua
a) Ddtim hiiiu, xem x6t k! th6ng tin vi5 c5n hQ.

b) Dd duqc B6n ban cung c6p birrr sao cgc giey td, tai lieu vd th6ng tin cAn thitit ti€n
quan rl6n cdn hQ chung cu, BEn mua dd dgc cAn than vd hi6u c6c quy dlnh trong Hgp d6ng
niry cffng S" g6. Php lgc dinh kdm. B€n mua dd tim hi6u mgi vin d6 mir Bdn mua cho l2r

can thiCt dC kiCm tra muc dQ chinh xric cua c6c tri ligu vd th6ng tin d6.

c) SO ti6n thanh to6n theo Hon d6ng ld hqp ph6p, kh6ng co tranh chAp voi b€n thu ba.

BCn ban sE kh6ng chiu tranh chAp d6i voi vi6c tranh ch6p khoan tian md BEn mua d6.thanh

to6n cho B€n ban theo Hgp d6ng ndy. Trong trudng hgp c6 nanh chAp v6 khoan ti€n ndy

thi Hqp d6ng ndy v6n c6.hi-eu luc d6i.voi hai b€n;

d) Cung cgp citc giAy td cdn thi6t khi BCn bri,n y€u cAu theo quy ttlnh cira phSp luAt d6

lam tht tuc Gidy chimg nhan cho BCn mua (kh6ng 6p dung trong truorrg hqp B6n mua t.u

ldm thri tuc GiAy chrmg nhQn).

a. ViQc kj kOt hqp d6ng ndy gita c6c b6n ld hoan todn tu nguy6n, kh6ng bi 6p bu6c,

lua d6i.
5. Trong truong.hqp mgt ho{c nhi6u di€u, khoan, di€m trong hqp ddng ndy bf co

quan Nhir nu6c c6 thdm quy6n tuy6n ld v6 hi€u, kh6ng c6gi6 t4 ph6p tf ho[c kh6ng th6

thi hanh theo quy dinh hien hdrnh crla ph6p luat thi c6c di6u, khoAn, di6m kh6c cua hop
d6ng ndy vAn c6 hiQu luc thi hdnh d6i vdi hai b6n. Hai b6n sE th6ng nhdt rdng c6c di6u,
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khoan, di6m bi vO hi€u h6a ho[c kh6ng c6 giri tri phap lj hodc kh6ng thC thi hanh sE du-o. c
didu chinh theo quy dinh cria ph6p ludt vd phu hgp voi j chi cira hai b6n.

Didu 14. SU kiQn Udt ma rureng
L C6c b6n nhat ri th6a thu4n mgt fong c6c truong hoo sau tl6y duo. c coi Id su ki6n

bdt kha klrrlng: 
.

a) Do chi6n tranh, thi6n tai ho6c do thay ddi chinh s6ch ph6p lu6t crla Nhd nudc.
b) Do phai thuc hi6n quy6t dinh cta co quan Nhd nudoc6 thAm quy€n hodc c6c

truong hgp kh6c do ph6p luAt quy dinh.
c) Tinh trang bqo dgng hay tinh trang kh6rn c6p qu6c gia.
d) Dich b6nh, h6a ho4n hoflc c6c su ki€n kh6c nim ngodi t6m ki6m so6t cta con

ngu<ri.

. 2. Moi trrong hqp kh6 khen ve Ai cninl tlon thu6n sE khdng tlugc coi ld truong hqp
bdt khA khrhg.

. 3. Khi xudt hign mgt tong c6c trudrng
Ei6u nay ttri b6n bi uic dQng ffii truolg h
cho b6n cdn lai bi6t trong thoi han sorn nhSt
khang cing gi6y to chtmg minh hgp lf, hqp lQ vC If do bAt khri khring. ViQc b6n bi rac
dQng boi truong hqp b6t khA khang kh6ng thuc hi€n duo. c nghia ll cria minh sE kh6ng bi
coi ld vi ph4m nghia 4r theo Hoo <l6ng vd cfrng kh6ng phai ld co s0 d6 b€n cdn lai c6
quy6n chdm dtrt Hqp d6ng ndy.

4. Vi6c thuc hifir nghia vu theo Hqp d6ng cira c6c b€n sE duo. c tam dtmg trong thoi
gian x6y ra sg kign bAt khd ktrang. C6c b€n sC ti6p tuc thgc hign c6c ngtria vu cria minh sau
khi sU kign bat khe kh6ng chAm dfi, tnr truong hSp quy dlnh tei Di€m d Khoin I Di6u 15

cta Hgp <l6ng nriy.

Didu 15. Ch6m drit Hqp ddng
l. Hqp d6ng ndy duo. c ch6m drn khi x6y ra mQt trong c6c truong hqp sau tldy:
a) Hai b6n thgc hi€n xong c6c nQi dTC Hqp ddng vd lci thanh lf Hqp d6ng.
b) Hai b6n d6ng 1i ch6m dtrt Hq'p tl6ng. Trong truong hgp ndy, hai b6n l6p vdn ban

th6a thu4n cq thti c6c di6u kiQn vd ttroi han ch6m dut Hoo d6ng.
c) C6c tnrong hqp dm p.huong ctr5m arn Hqp d6ng quy d[nh tai Di6u 12 Hoo ddng

ndy vd tai Di6m l) Khoan I Di€u 6.

d),Trong truong hqp b6n bi tac <lQng boi sg kiOn b6t kh6 khang kh6ng th6 khic phuc
duo. c d9 ti6p tqc thr,rc hi6n nghia vg crla minh trong thoi hqn 30 ngdy k6 tu ngdy x6y ra sq
ki€n bAt kha kh6ng vd hai b€n cfrng kh6ng
quy€n dcn phuong chAm dut Hqp d6ng ndy
coi ld vi phan HSp tl6ng. Trong n:uong h
trong c6c b6n nhan duo. c th6ng brio <Ion ph
ti0n B€n mua <16 thanh torin, B€n mua birr grao l4r Hgrp d6ng ndy vd c6c gi6y to phrip l1i c6
li6n quan cho BOn ban.

2. Viec xu lj hau qua do ch6m dtrt hgrp d6ng theo quy dinh tai Khoan 1 Di6u ndy
dugc *rqc hi6n theo quy dinh tai Di6u 12 cua Hqp tl6ng ndy vd c6c vin ban quy pham
ph6'p lu4t kh6c c6 li6n quan.

Di6u 16. Th6ng tin vi th6ng b6o
1. Dia chi d6 c6c b6n nhfn th6ng brio:

BCn ban: COng fy TNFIH Cat Tiger Khareal

4
d?'/'r

s
i0ilG l

;...-s-€
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Dia chi: 13B Horing Hoa Th6m, phuong LQc Tho, thanh ph6 Nha Trang, tinh KhAnh
Hoa

Dign thoqi: 0258.2465047
B6n Mua: Ong/ Ua:..........

Dla chi:............
Di6n thoai:.......
2. Flnh thfc th6ng b6o.gita c6c b€n: chuy6n ph6t nhanh, chuy6n tay, email hopc diQn

tho4i, tin nhdn. Th6ng b6o bdng thu se duo. c xem di gui vrio ngdy dong dAu cua btru diQn.

3. C6c b6n ph6i th6ng brio bing vdn bdn cho nhau bi6t n6u co d6 nghi thay d6i v€ d1a

chi, hinh thuc vd t6n nguoi nhdn th6ng b6o; truong hqp b6n c6 thay. d6i kh6ng th6ng b6o

l4i cho bdn kia bi6t thi b6n gui th6ng brlo kh6ng chiu tnlch nhigm vO vi6c b6n c6 thay d6i
kh6ng nhqn du-o. c c6c vdn bin th6ng b6o.

4. Bat k, th6ng brio, y€u cdu,.th6ng tin, khi€u n4i ph6t sinh 1i6n quan d6n quy6n v?r

ngtria ru cria c6c b€n trong Hqp d6ng ndy ph6i tlu-o. c ldm bdng ti6ng viQt, l4p thanh vin
ban. Hai b6n th6ng nh5t Ang, cric th6ng brio, y6u cAu, khitiu n4i dugc coi ld dd nhfn ntiu
gui dtin tlung dia chi, tlung t6n nguoi nhAn th6ng b6o hodc dia chi thay tl6i theo th6ng b6o
cira c6c b€n, theo th6a thuQn t4i Khoan 1, Khoin 2 Di6u ndy.

Di6u 17. C6c th6a thuAn kh6c
1. Khuy6n crio khi su dlrng cal hg chung cu
Viec thi c6ng, ldp dAt c6c thi6t bi khdng duo. c khoan hay ftrc dEo vdo cQt, ddm, sdn

nhdvQ sinh, l6ga, kh6ng duoc che lAp ddu b6och6y, b6o kh6i, kh6ng dAu th6m thi6t bi vao
ngu6n di6n dq phong, tranh truong hgp bi thdm, d6t hoic gAy chAp, ch6y ddy di6n ch6n

ngam.

2. Th6a thuAn v€ tht tUc xin cdp vd nh4n GiAy chrmg nhqn
a) Di6u ki6n d6 titin hdnh thir tuc xin c6p Gi6y chimg nh4n dimg t€n BCn mua
- B6n mua thanh toan ddy dir theo qu.y dlnh t?r DiAu 3 Hq,p d6ng.

I,- Bdn mua cung cAp tl6y dir c6c giAy td c6 li6n quan d6n viQc xin cAp Gi6y chrmg
nhAn theo quy dinh (trir truong hqp BCn mua t.u ldrn thir tuc dA nghi c6p Gi6y chrmg nhan

cho BCn mua).
b) Thu tuc xin c5p Gi6y chtmg nhan
- BOn ban sE c6 vdn ban th6ng brlo cho B6n mua cung cAp dAy dir c6c gi6y td cdn thi5t

theo quy dinh ph6p luQt vri ydu cAu cira co quan c6 thAm quyAn d6 Bdn ban hoan rit h6 so
xin cAp GiAy chrmg nhan cho BCn mua.

- Ngay sau khi BCn mua thuc hign diy dir crlc di0u kien de ti6n hdnh xin cdp GiAy
chung nhan theo quy, dinh tai Di6m a Khoiur ndy thi B6n brin s0 n6p h6 so cho co quan

chuc ndng xin cAp GiAy chrmg nhAn dimg t6n BCn mua.
- Truong hqp sau 30 ngdy k6 tu ngdy BCn ban gui th6ng b6o cho BCn mua dA nghi

.i . i ..;
ndp cdc gidy to cAn thiet md BCn mua v6n kh6ng thuc hien thi B6n ban sE kh6ng chiu tr6ch

nhiQm vC viQc xin 
"?,p 

GW chimg nh6n dfng t6n B€n mua vd coi nhu B€n mua tu nguygn
di ldm thir t.uc xin cAp GiAy chrmg nhqn.

- Truong hqp B6n mua tu thuc hi6n c6c tht qc xin c6p Gi6y chtmg nhAn thi Bdn ban

sE bdn giao cric gi6y td c6 li6n quan cho BCn mua tl€ B€n mua t.u thqc hiQn viQc niry sau khi
BCn mua hoan thanh ddy <ti c6c tli€u kien d€ tiiin hanh xin c6p Gi6y chrmg nh{n theo quy
dinh t4j Khoan 1. Di6u py vd hi Thanh l), hqp ddng (trtr truong hq'p BCn mua c6 th6 chAp

Hqp d6ng ndy d6 vay ti6n cira t6 chuc tin dung).
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- Trudng hqp B€n mua tu thgc hi6n th[r quc xin c6p Gi6y chrmg nhAn thi phdi c6 gi6y
uy quy6n thgc hign cria B€n b6n.

- C6c bdn cnng d6ng ,! vitxitc nhan.ang UAt k6 S6n ban c6 nghia vu xin c6p Gi6y
glrung nhan thi c6c thu tqc xin cdp gi6y nay sE phu thu6c vdo quy dinll.uu ph6p lu6t c6
hi€u luc vao thoi di6m xin cap Giay chrmg nh6n vd quy€t dinh cua co quan Nhd nuoc c6
tham quyen.

- P6 tranfr hi6u nham, c6c b6n x6c nh
chung nhAn dfug t6n B€n mua. Tuy nhi6n,
niro li6n quan d6n vi€c co quan Nhd nu6c
chrmg nhAn cho BEn mua, trut'udrng hgp do lOi crla B€n ban.

c) Ei6u kgn ban giao GiAy chung nhAn vd hoan thanh c6c nghia vu li6n quan
Bdn mua de thanh toin 5o/o con l4i cria Dgt 9 cho B6n ban ngay khi du-o. c co quan

Nhd ludc 96 tfram quy6n lcj Gi6y chtmg nfrgn 1truong tqp Se, m,i t.o tt gc trign thri tuc
xin c6p Gi6y chtmg nhAn thi trong ngi dung Gi6y iry quy€n sE c6 rang buQc).

B€n brln sE ban giao GiAy chrmg nh4n cho B6n mua ho[c t6 chuc tin dung B6n mua
vay ti6n mua c5n h6 voi c6c di6u kiQn sau (tru truong hqp B€n mua u thgc hi6n thri tuc xin
c6p Gidy chrmg nhqn):

- Hai b6n kj.thanh lj Hqp dpng vd BOn mua ban giao lai ban g6c Hgp ddng ndy va
cdc phu ruc Hep d6ng cung citc siitv t" *T'ffi"Jffii:T;i:ffil;lLiay 

chtmg nhan
- d tAt ce cac khoan thuti, phi, 16 phi theo quy dinh

ph6p I chrmg nh6n dtmg t6n BCn mua sE do B€n mua
chiu tr6ch nhi.Qm thanh to6n cho B6n ban ngay khi B6n brin gui th6ng brio v6 vi€c Gi6y
chtmg nh6n bdng vin ban cho B6n mua.

d) Truong hqp BCn mua vay v5n cria t6 chuc tin dung
- Bdn mua vAn phii thr,rc hi€n tl6y tili cri

nghia vu v6 tai chinh vd cric quy dinh tai Di6u
- BCn ban sE bdn giao GiAy chung nh

mua cdn h6 sau khi BCn mua vd t6 chr?c tin
theo quy dinh tai Khorjn 3 Di6u ndy.

3. MiSn tr6ch nhi6m

. a) B€n mua s€ chiu mgi rui ro kh6ng phAi do l5i cia B6n ban vd tr6ch nhi6m quan lli
d6i voi can h6 k6 tu ngdy ban giao cen hQ thuc tC.

b) B6n ban sE kh6ng chiu.b6t kj trach nhi6m ndo d6i voi viec chAm tr6 hodc kh6ng
thgc hiQn nghia ru theo Hgp d6ng ndy g6y ra do nhimg thay aOi vC crunn s6ch, ph6p lu6t
cria Nhd nudc CQng hda xd hQi cht nghia Vi6t Nam vd trong fuong hqp x6y ra su k€n b6t
khA khting nhu quy dinh tai Di6u 14 Hgp d6ng ndy.

c) Sau khi nhan ban giao cin h6 tu B6n brin, BOn mua hodn todn chiu tr6ch nhi6m vri
phni gifr cho B6n ban duof mi6n tni boi mqi khiiiu nqi, ki€n t.ung d6i voi BCn ban hr c6c
b6n thu6, nguoi sri dgng, khrich crla BCn mrl, hoic U6t ty Uen thu ba ph6t sinh tu cric hoat
d6ng, c6ng viQc hay vr; vigc c6 li6n quan diin cdn h6 md BCn mua rli mua theo Hqp d6ng
nay.

d) BCn ban kh6ng chlu b6t kj trach nhiQm ndo d6i voi cac ton hai v6 tai san, con
nguoi ph6t sinh ttr vi6c sua chta hoic nang c6p,.cii tao cin h0 do BCn mua horc nguoi cira
B€n mua thgc hi6n md kh6ng ttugc su d6ng f beng van bAn crla Bdn brl.tr, d6ng thoi kh6ng
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ph6i chju trich nhiQm voi Bdn mua d5i voi c5c hanh vi hoflc vi ph4m cta c6c chir sd hiru
vd / ho4c ngucri su dung cdn hQ kh6c trong toa nhir gAy ra cho BOn mua.

Didu 18. Gi6i quy6t tranh ch6p.
Trong quii trinh thr,rc hiQn Hqp d6ng, n6u phrit sinh mAu thu6n, tranh ch6p vd c6c nQi

dung cira Hqp d6ng ho{c cric v6n d6 c6 li6n quan thi hai b6n cung ban b4c, thuong lugng
girii quy6t tr6n tinh thAn thiQn chi, tmng thlrc vd t6n trgng quy6n vd loi ich hqp ph6p cria

nhau. Trong truong hqp hai b€n kh6ng t.u gi6i quy€t dutv. c thi m6t trong hai b6n co quy6n

khi6u kiQn d6n Tda rin thuQc c6p c6 thAm quy6n theo quy dinh gi6i quy6t theo quy dinh cua

ph6p luAt ViCtNam.
Didu 19. HiQu lgc cira Hqp d6ng
l. Hqp d6ng ndy c6 higu lqc k€ hr ngdy kj.
2. Kdm theo Hqp d6ng ndy ld c6c Phg lqc:

Phu luc 0 1 - Bang m6 ta vat lieu, thi6t bi hoan thign
Phg luc 02 - Bin vE mat bdng thi6t k6 dugc duyQt tr€n khu d6t
Phg lgc 03 - Ban vE thi6t k6 m[t beng t6ng c6 cnn hQ mua bdn
PhU h,rc 04 - Ban vE thi6t kC m{t bing cdn h9 mdu I
Phu h,rc 05 - Ban vE thitit k€ mat beng cdn hQ mAu 2

Phu h,rc 06 - Mat bdng vi tri d6 xe t6.ng hAm 3

Phr,r luc 07 - BAng nQi qyy quan lli sir dgng nhd chung cu
Phg lqc 08 - Bang k€ dC ngh! sua chira
3. Moi sua d6i, b6 sung nQi dung cta Hgp d6ng chi c6 hiQu luc khi du-o.,c lqp thdnh

vdn b6n vd c6 chft h-i cta d4i dign c6 thAm quy€n cira hai b€n. C6c Phu lgc dinh kdm Hop
d6ng ndy vd b6t kj, vdn ban sua d6i, b6 sung nao tluo. c hai b6n kj k6t d6u ld bO phAn kh6ng
t6ch roi Hgp d6ng ndy vd c6 hi6u luc thi hanh d6i vcri c6c b€n.

4. Hqp d6ng ndy c6 19 di6u, voi 20 trang, du-o. c thAnh lAp 05 ban va c6 gi6 trl nhu

nhau, BCn mua git 01 b6n, BCn ban gift 04. ban dC luu trir, ldm thir tuc nQp thu€, l9 phi vd

c6c lo4i phi c6 li6n quan ldm *li tuc cAp GiAy chimg nh4n cho B6n mua.

NNNEAN
(Ki ten, ghi 16 hq t6n vd d6ng d6u)

BIN MUA
(Kyi t6n, ghi16 ho t6n)
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PHU LQC 07:

NQI QUY

euAN r,f vA STIDUNG CHUNG cr/NApoLEoN CASTLE 1

25-26 Nguy6n Dinh Chi6u - Tp Nha Trang

D{nh kim vai Hqp iling s6: ........./HD

Cirng v6i dd ting truong cira n6n kinh t6 ci nuoc, nhu ciu v6 nhi o AOi vOi
thdnh ph6 bi6n Nha Trang lir rrit lon. V6i ti6u chi "Nhd d cho mgi ngudi"; C6ng ty
TNHH Cat Tiger Khareal dua Chung cu Napoleon Castle I t1i 25-26 Nguy6n Dinh
Cii6u, Phuong. Vinh Phudc, Tp Nha Trang, Kh6nh Hda vrio sri dgng, d6p rmg nhu
c6u cAp thi€t vC nhd 0 cho ngudi d6n.

. Khu.toa nhd chung cu Napoleon Castle I voi 3 tAng hAm, I ting tret, 40 tAng
lAu, m[t bing chung cu b6m s6t khu d6t, hdi hda voi cinh quan m6i trudng xung
quanh voi c6c tiQn ich hiQn dai, d6ng b0; drip trng nhu c6u sinh ho4t cria cdc cu d6n
c6 mric s6ng trung binh vir cao.

NQi quy qu6n ly vd sri dqng tda nhe chung c.u Napoleon Castle 1 duoc ban
hdnh nhim tl6m bio an ninh trat tU, t?o lAp n6p s6ng vdn minh tl6 thi trong khu
chung cu, duy tri ch6t lugng, c6nh quan vd v9 sinh m6i truong.

N6i quy quy <tinh quydn, nghia vu vir tr6ch nhiQm cria c6c t6 chirc, c6 nhAn
c6 li6n quan trong viQc quin lj s[r dpng tda nhi chung cu Napoleon Castle 1 t4i 25-
26 Nguy6n Dinh Chi6u, Phudng Vinh Phu6c, Tp Nha Trang, Kh6nh Hda.

NQi.quy quin ly su dgng tda nhri chung cu Napoleon Castle I duoc quy tlinh
boi cric tli€u khoin sau:

Di6u l: Ph4m vi vh tISi tuqng 6p dgng

Bdn ngi quy ndy quy ilinh vd c6c n6i dung vd quin ly su dung Tda nhd
chung cu Napoleon Castle I dugc 6p dgng tl6i voi crlc chi sd hiru, nguoi sri dung
nhd chung cu, chrl ddu tu ho4c c6c c6 nhdn, t6 chuc kh6c li6n quan cl6n qu6n ly st
dpng nhd chung cu ndy.

Didu 2: Tr6ch nhiQm cria Chri tliu tu
2.1.LVa chon vd ky hqp tl6ng voi doanh nghiCp c6 chric ning vd chuy6n

m6n d6 qu6n llf vAn hdnh nhd chung cu (k6 ci doanh nghiQp truc thuQc Chri dAu tu)

t6 tt ruri dua nhd chung cu vdo st dUng cho d6n khi Ban qu6n tri dugc thdnh l4p.

OE xu6t doanh nghigp qu6n l1i vAn hdnh nhi chung cu A6 Ugi nghi nhd chung cu

lAn thir nh6t th6ng qua;

2.2. Thu kinh phi bio tri ph6n sd htu chung trong nhd chung cu theo quy

dinh cria phrip lu4t;

2.3. Bin giao hQ th6ng kiit c6u h4 tAng b€n ngodi nhri chung cu cho co quan
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qu6n ly chuy6n ngdnh d dia phuong theo quy dinh;



2.4. Huong din viQc su dqng h9 th6ng hg tdng ky thuat vd trang thi6t bi

trong nhir chung cu cho ngudi su dqng nhd chung cu vd Ban quin tr!;

2.5.Bitn giao cho don vi dugc thu6 qudLn lli h9 th6ng h4 t6ng ky thuet va

trang thi6t bi trong toa nhd, ha tAng k! thu4t ngodi toa nhd;

2.6. Bdn giao 01 bq bdn vE hoirn c6ng vi h6 so c6 1i6n quan dtin quin ly su

dung nhd chung cu Oiil vOi phin sd hiru chung cho Ban quin tri nhd chung cu luu

gift d6 sri dsng khi cAn thi6t;

2.7. Cit ngudi tham gia Ban quAn tri nhd chung cu tl4i dign cho quyAn lgi

ctra chir dAu tu cdn l4i trong nhir chung cu (n6u c6).

2.8. Cht tri t6 chirc H6i nghi nhir chung cu lAn diu theo quy dlnh crla ph6p

lu4t.

Di6u 3: Quy tlinh a5i vOi chri sO hiru, nguoi sfr dgng, ngucri t4m trri v]r

kh6ch ra vio nhi chung cu

3.1. Chir sd hiru nhd chung cu phdi chAp hdnh nghi€m chinh Quy ch6 quirn
lf, su dgng nhir chung cu do BQ Xdy dpg ban hdnh vd B6,n nQi quy niry.

quay
3.2. Ngudi d€n tam trir t4i cen h9 phii ddng (f danh srich ngudi t4m trir vcri

t6 tan 1ni5u c6) hopc t?i tO bao vQ; ddng ky tam tru tAi co quan c6ng an c6p
phudng sd t4i.

3.3. Kh5ch ra vdo nhd chung cu phAi ding lcj, xu6t trinh gi6y td chfng minh
nhAn-thAn tai quiy t6 tan 1nilu c6) holc tai tO bao vQ vd phii tudn,thu sg huong d6n

cria 16 tdn ho[c bAo vC nhd chung cu. Trong tru]ng hqp c6n thi€t, l5 tdn ho4c biro
vQ nhri chung cu duoc git cric giAy to chimg minh nhdn thdn cta kh6ch ra vdo nhd
chung cu d6 phqc vg cho viQc kitim so6t an ninh, an todn cria nhd chung cu. D5i
v6i khu vr,rc dirnh cho v6n phdng, dich vu, thu<mg m4i thi kh6ng cAn ph6i ddng ky,
xu6t trinh gi6y td chimg minh nhdn thdn ndy.

3.4. Ngudi su dpng cin hQ, ngucri t4m tru ph6i chlu tr6ch nhiQm tru6c ph6p
Iuat va c6c hdnh vi vi ph4m Quy chi5 qudn ly, si dgng nhd chung cu vd B6n nQi

quy ndy.

3.5.C6c quy dinh rip dgng Aiil vOi nh6n vi6n ldm viQc tqi khu vgc vdn
phong, dich vg, thuong m4i: do chi diu tw, Hqi nghi nhd chung cu quy dinh cw thd
sau.

Didu 4: Cric hirnh vi bi nghiGm c6m trong viQc sir dUng nhi chung cu

4.1. Gdy m6t an ninh, trft tg, n6i tgc, chui bQy, sir dgng truydn thanh, truydn
hinh hoic c6c thi6t bi ph6t ra 6m thanh g6y 6n iro ldm rinh huong d€n sinh hoat cira
crlc chri so hiru, ngudi su dgng nhd chung cu.

4.2.Ph6ng u6, x6 rric hoflc cric loai ch6t thii, ch6t dQc hai kh6ng dring noi
quy d!nh, gAy 6 nhi6m m6i trudng nhir chung cu.



43.D6t vdng m5, ili5t lua trong nhir chung cu, trtr tlia diiim tluoc d6t vdng
md theo quy dinh tai nhd chung cu.

4.4. N6m b6t cri v4t gi tu cua s6, ban c6ng cria cnn hQ.

4.5. Chdn, thd, nu6i gia sric, gia cim trong nhd chung cu.

4.6. Phoi, d6 quin 6o vir b6t cri vdt dqng ndo tr6n lan can hodc tai phin
kh6ng gian tu lan can tro l6n hoqc ,6t ngang c[ra s6 cia c6n h9.

4.7.DAt1h b4c, ho4t tlQng m4i dam trong nhi chung cu.

4.8. Kinh doanh c6c nginh ngh€ c6 li€n quan d6n vat li€u n6, d6 ch6y, giy
nguy hiiSm cho tinh m4ng, tdi sin cria ngudi sir dpng nhd chung cu.

4.9. Mua, b6n, ting trt, su dqng trrii phdp ch6t ma tty t4i c5n h6 vri cdc khu
vuc kh6c trong nhi chung cu.

4. 10. TU 1i chuy6n d6i c6ng ndng, mr,rc dich sir dqng phin dign tich, crlc thi6t
bi thuQc sd hiru chung, su dgng chung cta nhd chung cu.

4.ll.Citc hdnh vi kh6c theo quy dinh cira phdp luQt c6 li€n quan d6n nhd
chung cu: do HQi nghi nhd chung cu quy dinh th€m cho phn hqp vdi timg nhd
chung cu.

4.12. CAc hdnh vi bf nghi6m cdm khric theo quy dlnh cria phrip lu{t.

Didu 5: Quy tlinh v6 viQc sir dgng phAn s& hfru chung cria nhir chung cu

Chri sd hfru, ngudi sri dUng vd khrlch ra, vdo nhd chung cu phii tuAn thri cric
quy tllnh sau t16y:

5.1. St .dune thane mriy vd cric thiiit bi su dung chung theo dtng mgc dich,
c6ng ning thiCt kC sri dgng. T16 em du6i 12 tu6i khi sir dpng thang m6y ho{c c6ng
trinh phqc ru chung ph6i c6 cha, mg ho{c nguoi tr6ng coi di kdm vd girim s6t.

5.2. Kh6ng dugc ldm hu h6ng ho{c c6 hirnh vi vi ph4m tl6n tdi sin chung
cria nhd chung cu.

5.3. Kh6ng dugc chi6m dqng, su dung phin di6n tich thuQc s<r hiru chung, sri
dgng chung vio muc dich ri6ng; kh6ng dugc d6 c6c v4t dgng thuQc so hiru ri6ng
t4i phAn sd hiru chung.

5.4. Tudn thri dAy dri c6c quy dinh vE vi6c dtmg, d5 xe tai noi duoc drmg, d6
xe theo quy d!nh.

5.5. Su dgng nhd sinh hoqt cQng d6ng vdo dring muc dich, c6ng ndng theo
quy dinh cria ph6p lu4t v6 nhd d.

chung cu.

5.7. Circ quy dinh khirc: Do Hpi nshi nhd chung cu quy dinh sau.

Di6u 6: Quy tlinh vi viQc sira chfta c6c hu h6ng, thay O6i tro6c
thGm trong cin hQ, phin dign tich kh6c thuQc s& hfru ri6ng

5.6. Tu6n thri dAy tli c6c quy dinh vC an loirn phong ch6y, chta ch6y cia nhd F
st

. itcn
lip tlit

6. l. Truong hqp cin hQ hopc phdn di6n tich khdc thuQc so hiru ri6ng c6 hu
h6ng thi cht so hiru ho4c ngudi su dgng dugc quydn sria chira, thay th6 nhmg
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kh6ng dugc ldm hu h6ng phAn sd hiru chung vd 6nh hucrng d6n c6c chir sd hiru
kh6c.

6.2. Trudng hqp c6 huh6ng cric thi6t bl thuQc phdn s& hiru chung, su dung
chung gin li€n v6i cin hQ, phdn diQn tich kh6c thuQc sd hiru ri6ng thi vigc thay th{i,
sua chta phii dugc thgc hign theo quy dfnh cria Quy chii qu6n lj, sri dgng nhd
chung cu do 86 Xdy dr,mg ban hdnh nhrmg kh6ng duoc ldm 6nh hu&ng tl€n ph6n
so hiru ri6ng cira chir s0 hiru kh6c. Cht sd hiru phii th6ng brio cho Bal qu6n ly nhd
chung cu d6 kip thdi sira chfra, thay th6 khi c6 hu h6ng vir phii t4o di6u kiQn thu4n
lgi cho dcrn vi thi c6ng khi sria chira c6c hu h6ng ndy.

6.3. Trudng hqp thay th6, sua chta ho[c Iep dat thiiit bi th6m thi phii b6o
<IdLm kh6ng ldLm thay tl6i, bi6n d4ng ho[c ldm hu h6ng k6t cdu cta nhir chung cu.

6.4. Trudng hqp vfn chuy6n c6c thiiit b!, d6 dnng trong nhd chung cu ho5c
vdn chuy6n vdt li6u khi sria chfta c6c hu h6ng thi phdi th6ng b6o cho Ban Qu6n lyf

nhd chung cu vd chi dugc thqc hidntrong thdi gian tu 8 gio sSng t6i 18 gio chi6u
hdng ngdy dd tr6nh ldm 6nh huong d€n ho4t dQng cira nhd chung cu.

6.5. Trucrng hqp nhd chung cu c6 khu vin phdng, dich vU, thucrng m4i md c6
hu h6ng cric thi6t bi thu6c phAn sir dung chung cria nhd chung cu thi chri sd hiru
khu chuc ndng nriy phAi thgc hiQn sua chfra, thay th6 theo quy dinh cira Quy ch6
qudn lj, su dqng nhd chung cu do B9 Xdy dpg ban hirnh.

6.6. Cic quy dinh k'hirc: Do HAi nghi nhd chung cw quy dinh sau.

Didu 7: Quy tlinh vd viQc xrl lf khi c6 sry c5 cria nhh chung cu

7.1. Khi gap sg ci5 c6 thii g6y nguy hi6m di5n tinh mang vd an todn tiri sin
trong nhd chung cu thi cht sd hiru, ngudi su dung ph6i th6ng brio ngay cho Ban

Qu6n lli nhd chung cu tl6 xu ly.

7.2.Truinghqp gap rU 
"6 

khAr, .6p, .i, thiCt phai so t6n ngudi ra kh6i nhd
chung cu thi ph6i thgc hign theo huong d5n tr0n loa ph6t thanh ho{c bi,in chi d6n
thorit hi6m ho[c hu6ng d6n cira b6o v6, don vi c6 thAm quy6n d6 di chuy6n ngudi
tl6n noi an todn.

Di6u 8: Quy tlinh vd viQc c6ng khai th6ng tin cta nhi chung cu

8.1. Ban QuAn lf nhir chung cu phii th6ng b6o c6ng khai c6c th6ng tin c6

li6n quan tl€n viQc qu6n ly, su dqng nhir chung cu tr€n b6n tin ho4c bAng th6ng b6o
hoqc phuong tign th6ng tin khric cria nhir chung cu.

8.2.Circ n6i quy vA phong chiiy, chira,ch6y phni dugc g6n dring noi quy
dinh; nQi quy sir dgng thang mriy ph6i dugc gdn b6n c4nh thi6t bi ndy dC <I6m b6o
vi6c su dgng tlugc an todn, thuQn tiQn.

Di6u 9. Quy6n vh nghia vg cta chri s& hiru, ngudi sir dUng nhh chung cu

9.1. Y6u cdu Ban qudn tri vd Ban QuAn lj nhd chung cu cung cAp th6ng tin,
cric ngi dung li6n quan tl€n quin lj, su dgng nhd chung cu.

9.2. Chit so hiru nhd chung cu c6 tr6ch nhi€m d6ng biro hi6m ch6y, n6 theo
quy dinh cta phrip 1u4t.



9.3. Ch6p hirnh nghi6m chinh cdc quy dlnh cr}a Bin nQi quy nAy vd Quy ch6
quAn lf, su dgng nhd chung cu do 89 X6y dpg ban hAnh.

9.4. D6ng tl6y tili, dring thoi h4n kinh phi qu6n lj vdn hdnh nhd chung cu vd
c6c chi phi khric theo quy dinh cria phrlp ludt vd theo th6a thufn voi c6c nhd cung
c6p dfch vp.

Didu 10: Xir Ij crlc hinh vi vi phqm

10. I . Cht sd hiru, ngudi s[r dpng, ngu<ri tam tru vd kh6ch ra viro nhd chungr ,... .
cu neu c6 hdnh vi vi phqm c5c quy dinh cia Bin ngi quy ndy hoic vi pham quy
dinh cria Quy ch6 quin 11i, su dUng nhd chung cu do B6 XAy dgng ban hdnh thi tiy
theo mric tlg vi ph4m sE bl xem x6t, xi lj theo quy dinh cria ph6p luQt vd phii b6i
thuong thiet hai do hdnh vi vi ph4m cria minh g6y ra.

10.2. Cht sry hiru, ngu.di sri dgng ph6i nghidm chinh chdp hdnh quy6t dinh
xir lj vi ph4m cria co quan, t6 chric c6 thdm quy6n.

Di6u I I : T6 chric thuc hi6n

1 1.1 . ChU dAu tu c6 tr6ch nhiQm th6ng b6o, phO Uilin b6n ngi quy ndy d6n

t6t ca chir s0 hiru, ngudi su dgng, chrh ddu tu, cilc t6 ch[rc. c6 nhAn c6 li€n quan c6

tr6ch nhigm ch6p hdnh nghi€m chinh cric quy dinh trong bin ngi quy niry;

11.2. BAn nQi quy ndy dugc sua d6i b6 sung th6m c6c di€u khodn khi quy

dinh cta ph6p luat v6 quAn lf sri dgng nhd chung cu co sr,r thay d6i hoqc HQi ngh!

nhd chung cu c6 su thting nh5t b6 sung th€m mgt s6 quy dlnh nhim thr,rc hiQn viQc

quin lf nhd chung cu dugc tiit hon. B6t kj sria d6i, bO sung ndo cria Bin nqi quy

niry cfrng sE dugc lQp thdnh vdn b6n vd duoc Chti d6u tu (hopc Ban QuAn trl) ph6

bitSn rQng rni d6n mgi ngudi ddn sinh stlng tqi khu chung cu vd c6c cri nhdn, t6

chuc c6 li6n quan;

11.3. Nhirng di6u li6n quan d6n quy6n hqn vd trAch nhiQm kh6c cria chri sd

hftu, ngudi sri dung, cht tliu tu, c6c t6 chirc c6 nhin c6 li6n quan di5n nhd chung cu

chua duoc quy dinh trong bdn NQi quy niry sE dugc thgc hiQn theo c6c vdn bAn

phrip luQt hi€n hdnh;

11.4. Trong qua trinh thr,rc hign ngi quy ndy, n6u c6 di6u gi chua phn hqp

v6i thuc t6, c6c chir s0 hiru cAn li6n h9 g6p i tr.uc tiiip vdi b6 ph{n quan lf dE cirng N,.
bdn bpc, b6 sung hodn thign nQi quy; xAy lgng m6i truong s6ng ti€n ti6n, vdn -a
minh, s4ch dep; g6p phin ldm cho cuQc s6ng cira ttrng c6 nhAn, gia dinh, xd hQi i t

nglry cing rui tuoi vd h4nh phirc. IU1N[./
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